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Inmobiliaria Nialem S.A.
Introduccion

Hemos revisado el estado intermedio consolidado de situacion financiera adjunto de Inmobiliaria Nialem
S.A. y subsidiarias al 30 de junio de 2025, y; los correspondientes estados intermedios consolidados de
resultados y de otros resultados integrales por los periodos de seis y tres meses terminados en esa fecha,
los estados intermedios consolidados de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo
de seis meses terminados en esa fecha, y; las notas a los estados financieros intermedios consolidados,
incluyendo informacion de las politicas contables materiales. La Administracion es responsable por la
preparacion y presentacion razonable de esta informacion financiera intermedia consolidada de acuerdo
con NIC 34 “Informacién Financiera Intermedia” incorporada en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera emitidas por el International Accounting Standards Board. Nuestra
responsabilidad es expresar una conclusion sobre esta informacion financiera intermedia consolidada
basada en nuestra revision.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de acuerdo con la Norma de Trabajos de Revision 2410, Revision
de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de Inmobiliaria Nialem S.A.
Una revision de informacion financiera intermedia consiste principalmente en hacer indagaciones ante las
personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en aplicar procedimientos
analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance sustancialmente menor que el
de una auditoria realizada de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile y, en
consecuencia, no nos permite obtener seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los
asuntos significativos que pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no
expresamos una opinion de auditoria.

Conclusion

Basados en nuestra revision, no ha llegado a nuestro conocimiento ningin asunto que nos lleve a
considerar que la informacion financiera intermedia consolidada adjunta no presenta razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera intermedia consolidada de Inmobiliaria Nialem S.A.,
al 30 de junio de 2025, sus resultados por los periodos de seis y tres meses terminados en esa fecha, y sus
flujos de efectivo para el periodo de seis meses terminado en esa fecha, de acuerdo con NIC 34
“Informacion Financiera Intermedia” incorporada en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el International Accounting Standards Board.

Deloitte® se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited una compafiia privada limitada por garantia, de Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de las cuales es una
entidad legal separada e independiente. Por favor, vea en www.deloitte.com/cl/acercade la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus
firmas miembro.

Deloitte Touche Tohmatsu Limited es una compafifa privada limitada por garantia constituida en Inglaterra & Gales bajo el nimero 07271800, y su domicilio registrado: Hill House,
1 Little New Street, London, EC4A 3TR, Reino Unido.



Otros asuntos: Auditoria y revision de estados financieros en 2024

El Colegio de Contadores de Chile A.G. aprobd que las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en
Chile adopten integralmente y sin reservas las Normas Internacionales de Auditoria emitidas por el
IAASB para las auditorias de los estados financieros consolidados preparados por el periodo iniciado a
partir del 1 de enero de 2025.

La auditoria a los estados financieros consolidados de Inmobiliaria Nialem S.A. al 31 de diciembre de
2024, por los cuales emitimos una opinioén sin modificaciones con fecha 24 de marzo de 2025, incluye el
estado de situacion financiera consolidado al 31 de diciembre de 2024 que se presenta en los estados
financieros consolidados intermedios adjuntos. La revision de los estados financieros intermedios
consolidados de Inmobiliaria Nialem S.A. al 30 de junio de 2024, por los cuales emitimos una conclusion
sin modificaciones con fecha 26 de agosto de 2024, comprenden el estado intermedio consolidado de
situacion financiera al 30 de junio de 2024, y los correspondientes estados intermedios consolidados de
resultados y de otros resultados integrales por los periodos de seis y tres meses terminados el 30 de junio
de 2024, los estados intermedios consolidados de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
periodo de seis meses terminados en esa fecha, que se presentan comparativos en los estados financieros
intermedios consolidados adjuntos. Tanto la revision como la auditoria mencionadas fueron efectuadas de
acuerdo con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile vigentes a esas fechas.
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INMOBILIARIA NIALEM S.A. Y SUBSIDIARIAS

< S
ESTADOS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS DE SITUACION FINANCIERA L
AL 30 DE JUNIO DE 2025 (NO AUDITADO) Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024 MM
ACTIVOS Nota 30.06.2025 31.12.2024

No M$ M$

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes al efectivo 6 9.181.724 10.005.344
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 7 2.656.538 2.989.747
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 8 101.073 98.885
Inventarios, corrientes 9 6.691.618 7.143.773
Activos porimpuestos, corrientes 10 2.569.213 2.412.131
TOTAL ACTIVOS, CORRIENTES 21.200.166 22.649.880
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades plantay equipos 97.772 102.484
Propiedades de inversion 11 332.977.804 328.647.670
TOTAL ACTIVOS, NO CORRIENTES 333.075.576 328.750.154
TOTAL ACTIVOS 354.275.742 351.400.034

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados intermedios.



INMOBILIARIA NIALEM S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 30 DE JUNIO DE 2025 (NO AUDITADO) Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024

PATRIMONIO Y PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Otros pasivos financieros, corrientes

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Pasivos porimpuestos, corrientes

TOTAL PASIVOS, CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES

Otros pasivos financieros, no corrientes

Otros pasivos no financieros, no corrientes

Cuentas por pagar a entidades relacionadas, no corrientes
Pasivos porimpuestos diferidos

TOTAL PASIVOS, NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital pagado

Resultados acumulados

Otras reservas

Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora
Participaciones no controladoras

PATRIMONIO TOTAL NETO

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVOS

Nota
No
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30.06.2025 31.12.2024
M$ M$

9.944.505 10.810.640
862.626 702.323
197.428 341.635
11.004.559 11.854.598
155.710.850 152.126.397
1.438.844 1.403.462
i 2.168.290
33.735.794 33.531.025
190.885.488  189.229.174
201.890.047  201.083.772
23.677.541 23.677.541
114.580.657 111.622.188
6.702.012 8.015.160
144.960.210 143.314.889
7.425.485 7.001.373
152.385.695  150.316.262
354.275.742  351.400.034

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados intermedios.



INMOBILIARIA NIALEM S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR

FUNCION POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 30 DE JUNIO DE 2025 (NO AUDITADO)

Y 30 DE JUNIO DE 2024

Nota
NO

Estados de resultados
Ingresos de actividades ordinarias 16a
Costo de ventas 16b
Ganancia bruta
Gastos de administracion 16¢c
Costos financieros 12c
Ganancias de actividades operacionales
Otras ganancias (pérdidas) 16d
Otros ingresos (egresos) 16f
Ingresos financieros
Diferencia de cambio
Resultados porunidades de reajuste 16e
Ganancia antes de impuestos
Gasto porimpuestos a las ganancias 10

Ganancia del afio

Ganancia atribuible a:
Ganancia atribuible a los propietarios de la controladora
Ganancia atribuible a participaciones no controladoras

Ganancia del afio

Ganancia basica por accion
Ganancia por accion basica en operaciones continuadas $/accion
Ganancia por accién basica $/accion

Numero promedio ponderado de acciones N° acciones
ordinarias en circulacion
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NIALEM
rupo Inmobiliario
Acumulado Trimestre
01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
M$ M$ M$ M$
10.761.477 10.667.349 5.457.650 5.401.449
(1.690.581) (1.677.367) (858.815) (811.248)
9.070.896 8.989.982 4.598.835 4.590.201
(1.166.320) (1.109.476) (603.133) (498.588)
(3.543.299) (3.561.434) (1.796.393) (1.793.506)
4.361.277 4.319.072 2.199.309 2.298.107
1.092.784 3.020.734 (1.463.400) 1.440.422
(158.417) 296.683 759 (64.443)
231.308 138.687 150.942 72.498
76 53.718 107 46.418
(1.384.988) (1.337.057) (603.747) (820.562)
4.142.040 6.491.837 283.970 2.972.440
(496.510) (1.248.606) 596.468 (921.547)
3.645.530 5.243.231 880.438 2.050.893
3.121.518 4.407.369 594.768 1.343.264
524.012 835.862 285.670 707.629
3.645.530 5.243.231 880.438 2.050.893
251 361 61 141
251 361 61 141
14.539.186 14.539.186 14.539.186 14.539.186

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados intermedios.



INMOBILIARIA NIALEM S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS DE OTROS RESULTADOS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS INTEGRALES POR

F
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FUNCION POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 30 DE JUNIO DE 2025 (NO AUDITADO) NIALE

Y 30 DE JUNIO DE 2024

Ganancia del afio

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran al
resultado del periodo, antes de impuestos

Diferencias de cambio por conversion
Ganancias (pérdidas) por diferencias de cambio de conversion,
antes de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del
periodo, antes de impuestos

Otros componentes de otro resultado integral, antes de impuestos

Otro resultado integral

Ganancia (pérdidas) por otro resultado integral

Total otros componentes de otro resultado integral, antes de impuestos
Total Otro resultado integral

RESULTADO INTEGRAL TOTAL

Resultado de ingresos y gastos integrales atribuibles a:

Resultado integral atribuible a los propietarios de la controladora

Resultado integral atribuible a las participaciones no controladoras

Resultado de ingresos y gastos integrales, total

Acumulado Trimestre
01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
M$ M$ M$ M$
3.645.530 5.243.231 880.438 2.050.893
(1.313.148) 1.082.698 (413.055) (415.753)
(1.313.148) 1.082.698 (413.055) (415.753)
(1.313.148) 1.082.698 (413.055) (415.753)
2.332.382 6.325.929 467.383 1.635.140
1.808.370 5.490.067 181.713 927.511
524.012 835.862 285.670 707.629
2.332.382 6.325.929 467.383 1.635.140

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados intermedios.



INMOBILIARIA NIALEM S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
AL 30 DE JUNIO DE 2025 (NO AUDITADO) Y 30 DE JUNIO DE 2024

Saldo inicial 01.01.2025
Resultado integral
Ganancia del afio
Otros resultados integrales
Total resultado integral
Aumento de capital
Incremento neto (disminucién) por transf.y otros cambios
Dividendos
Total incremento (disminucidn) en el patrimonio

Saldo final 30.06.2025

Saldo inicial 01.01.2024
Resultado integral
Ganancia del afio
Otros resultados integrales
Total resultado integral
Aumento de capital
Incremento neto (disminucién) por transf. y otros cambios
Dividendos
Total incremento (disminucion) en el patrimonio

Saldo final 30.06.2024

/\
NIALEM
Grupo Inmobiliario
Cambio en otras reservas
Reserva de diferencias
Capital Otras de cambio en Total otras Resultados Patrimonio Participaciones no Totalen
pagado reservas varias conversiones reservas acumulados controlador controladoras patrimonio neto
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
23.677.541 6.061.924 1.953.236 8.015.160 111.622.188 143.314.889 7.001.373 150.316.262
- - - - 3.121.518 3.121.518 524.012 3.645.530
- - (1.313.148) (1.313.148) - (1.313.148) - (1.313.148)
- - (1.313.148) (1.313.148) 3.121.518 1.808.370 524.012 2.332.382
- - - - (163.049) (163.049) (99.900) (262.949)
- - (1.313.148) (1.313.148) 2.958.469 1.645.321 424.112 2.069.433
23.677.541 6.061.924 640.088 6.702.012 114.580.657 144.960.210 7.425.485 152.385.695
Cambio en otras reservas
Reserva de diferencias
Capital Otras de cambio en Total otras Resultados Patrimonio Participaciones no Totalen
pagado reservas varias conversiones reservas acumulados controlador controladoras patrimonio neto
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
23.677.541 6.061.924 (216.592) 5.845.332 106.712.291 136.235.164 7.475.452 143.710.616
- - - - 4.407.369 4.407.369 835.862 5.243.231
- - 1.082.698 1.082.698 - 1.082.698 - 1.082.698
- - 1.082.698 1.082.698 4.407.369 5.490.067 835.862 6.325.929
- - - - - - (666.000) (666.000)
- - 1.082.698 1.082.698 4.407.369 5.490.067 169.862 5.659.929
23.677.541 6.061.924 866.106 6.928.030 111.119.661 141.725.232 7.645.313 149.370.545

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados intermedios.



INMOBILIARIA NIALEM S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO DIRECTO CONSOLIDADOS INTERMEDIOS POR LOS
PERIODOS TERMINADOS AL 30 DE JUNIO DE 2025 (NO AUDITADO) Y 30 DE JUNIO DE

2024

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion

Clases de cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios
Otros cobros por actividades de operacion

Clases de pagos

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios

Pagos por cuentade los empleados

Impuestos alas ganancias reembolsados (pagados)

Flujo de Efectivo neto procedentes deactividades de operacion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Compras y mejoras de propiedades de inversién

Venta de activos mantenidos para la venta o disposicion de inventarios
Intereses recibidos de inversiones en instrumentos financieros

Flujo de Efectivo neto procedentes de actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

Préstamos recibidos de entidades financieras

Pagos e importes recibidos de entidades relacionadas

Pagos de pasivos por arrendamientos financieros

Pagos de pasivos por préstamos

Dividendos pagados

Flujo de Efectivo neto procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

Incremento de efectivo y equivalentes al efectivo
Efectos de lavariacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes
Incremento neto de efectivo y equivalentes al efectivo

Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo

Nota
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01.01.2025 01.01.2024
30.06.2025 30.06.2024
M$ M$

11.931.478 11.378.428
23.842 (9.973)
(2.717.457) (2.485.408)
(412.066) (399.175)
(520.753) (549.163)
8.305.044 7.934.711
(6.056.745) (3.395.590)
3.051.134 5.097.093
243.231 138.687
(2.762.380) 1.840.190
7.383.415 1.010.593
(2.110.865) (5.221.946)
(3.494.848) (3.268.749)
(7.411.678) (3.430.038)
(262.949) (666.000)
(5.896.925) (11.576.140)
(354.261) (1.801.239)
(469.359) 369.221
(823.620) (1.432.018)
10.005.344 11.211.420
9.181.724 9.779.402

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados intermedios.
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INMOBILIARIA NIALEM S.A. Y SUBSIDIARIAS

Z
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS ;‘ E
AL 30 DE JUNIO DE 2025 (NO AUDITADO) Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024 NIALEM

1. INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Nialem S.A., fue constituida como sociedad anénima cerrada por escritura publica de fecha 28 de julio
del 2003, otorgada en la 72 Notaria de Santiago de don Arturo Carvajal Escobar.

El objeto de la Sociedad es la adquisicidn, enajenacion, y explotacion de toda clase de bienes inmuebles, risticos
o urbanos, construir en ellos, arrendarlos o, en general, explotarlos a cualquier otro titulo.

El domicilio de la Sociedad es Cerro EL Plomo 5630, oficina 1703, Las Condes, Santiago.

AL 30 de junio de 2025y 31 de diciembre de 2024, la composicion de los accionistas se distribuye de acuerdo con
el siguiente detalle:

30.06.2025 31.12.2024
Sociedad Num.ero de Participacion Num.ero de Participacion
acciones % acciones %
Inversiones Lemisul SpA. 8.030.712 55,23% 8.030.712 55,23%
Inversiones Niagara S.A. 6.508.474 44,77% 6.508.474 44,77%
Totales 14.539.186 100% 14.539.186 100%

Con fecha 23 de junio de 2020, la Sociedad fue inscrita en el registro de valores de la Comisién para el Mercado
Financiero (CMF) bajo el nimero 1184 de dicho registro de valores, cumpliendo para ello los términos y
condiciones que establece para estos efectos, la Norma de Caracter General N°30 de la Comision para el Mercado
Financiero (CMF).

2. BASES DE PREPARACION
2.1 Bases de presentaciony preparacion de los estados consolidados intermedios de situacion financiera

Los presentes estados consolidados intermedios de situacién financiera al 30 de junio de 2025 y 31 de
diciembre de 2024 de Inmobiliaria Nialem S.A. y subsidiarias, se presentan en miles de pesos chilenos y han
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF” o IFRS en su sigla
en inglés), emitidas por el International Accounting Standards Board (en adelante “IASB”).

Los presentes estados financieros consolidados intermedios han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la Sociedad matrizy sus subsidiarias, y reflejan fielmente la situacion financiera
de Inmobiliaria Nialem S.A. y subsidiarias.

Los estados financieros consolidados intermedios han sido preparados sobre la base del costo histérico,
excepto por ciertos instrumentos financieros y propiedades de inversion que son medidos a los importes
revaluados o valores razonables al final de cada afio, como se explica en las politicas contables mas
adelante. Por lo general, el costo historico esta basado en elvalor razonable de la contraprestacion entregada
a cambio de bienesy servicios.
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Elvalor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si
ese precio es observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion directa. Al estimar el valor
razonable de un activo o un pasivo, la Sociedad y sus subsidiarias tienen en cuenta las caracteristicas de los
activos o pasivos si los participantes del mercado toman esas caracteristicas a la hora de fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de valoracion y / o revelacién de los
estados financieros consolidados intermedios se determina de forma tal, a excepcioén de:

i Las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIIF 16, y
ii. Las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor de mercado, (pero que no son su valor
razonable, tales como el valor neto realizable de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36).

Para estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las proyecciones de flujos de caja futuros antes de
impuestos a partir de los presupuestos mas recientes disponibles. Estos presupuestos incorporan las
mejores estimaciones de la Administracion sobre los ingresos y costos de las Unidades Generadoras de
Efectivo utilizando las proyecciones sectoriales, la experiencia y expectativas.

Periodo cubierto por los estados financieros
Los presentes estados financieros consolidados intermedios cubren los siguientes periodos:

e Estadosconsolidados intermedios de situacion financiera por los periodos terminados al 30 de junio
de 2025y 31 de diciembre de 2024

e Estados consolidados intermedios de resultados integrales por funcién por los periodos terminados
al 30 de junio de 2025y 2024

e Estados de cambios en el patrimonio neto consolidados intermedios por los periodos terminados al
30 de junio de 2025y 2024.

e Estados de flujos de efectivo directo consolidados intermedios por los periodos terminados al 30 de
junio de 2025y 2024.

Aprobacion de los estados financieros consolidados intermedios

Estos estados financieros consolidados intermedios, reflejan fielmente la situacion financiera de Inmobiliaria
Nialem S.A. y subsidiarias al 30 de junio de 2025y 31 de diciembre de 2024, los cuales fueron aprobados por
el Directorio en sesion celebrada con fecha 25 de agosto de 2025. Por lo tanto, los presentes estados
financieros consolidados intermedios, representan la adopcion explicita y sin reservas de las NIIF como se
sefala en el punto 2.1.

Bases de consolidacion

Los estados financieros consolidados intermedios incorporan los estados financieros de la Sociedad y
entidades controladas por la Sociedad (sus subsidiarias). EL control se logra cuando la Sociedad tiene:

a) Poder sobre la inversion (derechos existentes que le dan la capacidad de dirigir las actividades
relevantes de la Sociedad participada, es decir, las actividades que afectan de forma significativa a
los rendimientos de la participada);

b) Exposicion, o derecho, a rendimientos variables procedentes de su involucramiento en la
participada;y

Estados financieros consolidados intermedios Inmobiliaria Nialem S.A. - Junio 2025
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c) Capacidad de utilizar su poder sobre la participada para influir en sus rendimientos.

Cuando la Sociedad tiene menos que la mayoria de los derechos a voto de una Sociedad participada, tiene el
poder sobre la Sociedad participada cuando estos derechos a voto son suficientes para darle en la practica
la capacidad de dirigir las actividades relevantes de la Sociedad participada unilateralmente. La Sociedad
considera todos los hechos y circunstancias para evaluar si los derechos a voto en una participada son
suficientes para darle el poder, incluyendo:

a) elnumero de los derechos de voto que mantiene el inversor en relacion con el nimero y dispersion
de los que mantienen otros tenedores de voto;

b) los derechos de voto potenciales mantenidos por elinversor, otros tenedores de voto u otras partes;
c) derechos que surgen de otros acuerdos contractuales;y

d) cualesquiera hechosy circunstancias adicionales que indiquen que el inversor tiene, o no tiene, la
capacidad presente de dirigir las actividades relevantes en el momento en que esas decisiones
necesiten tomarse, incluyendo los patrones de conducta de voto en reuniones de accionistas
anteriores.

La Sociedad reevaluara si tiene o no control en una participada si los hechos y circunstancias indican que ha
habido cambios en uno 0 mas de los tres elementos de control mencionados anteriormente.

La consolidacion de una subsidiaria comenzara desde la fecha en que el inversor obtenga el control de la
participada y cesara cuando pierda el control sobre ésta. Especificamente, los ingresos y gastos de una
subsidiaria adquirida o vendida durante el afio se incluyen en los estados consolidados intermedios de
resultados integrales desde la fecha en que la Sociedad obtiene el control hasta la fecha en que la Sociedad
deja de controlar la subsidiaria.

La ganancia o pérdida de cada componente de otros resultados integrales son atribuidas a los propietarios
de la Sociedad y a la participacién no controladora, segun corresponda. El total de resultados integrales es
atribuido a los propietarios de la Sociedad y a las participaciones no controladoras aun cuando el resultado
de la participacion no controladora tenga un déficit de saldo.

Si una subsidiaria utiliza politicas contables diferentes de las adoptadas en los estados financieros
consolidados intermedios, para transacciones y otros sucesos similares en circunstancias parecidas, se
realizaran los ajustes adecuados en los estados financieros de las subsidiarias al elaborar los estados
financieros consolidados intermedios para asegurar la uniformidad con las politicas contables de
Inmobiliaria Nialem S.A.

Todos los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de efectivo relacionados con transacciones
entre las entidades del Grupo, son eliminados en la consolidacion.

Participaciones no controladoras - Una controladora presentara las participaciones no controladoras en el
estado de situacion financiera consolidado, dentro del patrimonio, de forma separada del patrimonio de los
propietarios de la controladora.
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Cambios en las participaciones de la Sociedad en subsidiarias existentes - Los cambios en la participacion
en la propiedad de una controladora en una subsidiaria que no den lugar a una pérdida de control son
transacciones de patrimonio. Cualquier diferencia entre el importe por el que se ajustan los intereses
minoritarios y el valor razonable de la contraprestacion pagada o recibida se reconoce directamente en el

patrimonio neto y se atribuye a los propietarios de la controladora. No se realiza ningun ajuste en el importe
en libros de la plusvalia, ni se reconocen ganancias o pérdidas en la cuenta de resultados.

Cuando se pierde control de una subsidiaria, se reconoce una ganancia o pérdida en resultados y se calcula
como la diferencia entre (i) el agregado delvalor razonable de la contraprestacion recibiday el valor razonable
de cualquier participacion retenida; y (ii) el importe en libros previo de los activos (incluyendo la plusvalia), y
pasivos de la subsidiaria y cualquier participacién no controladora.

Cuando los activos de la subsidiaria son medidos a montos revaluados o a valor razonable y la
correspondiente ganancia o pérdida acumulada ha sido reconocida en otros resultados integrales y
acumulada en patrimonio, los importes previamente reconocidos en otros resultados integrales y
acumulados en patrimonio se contabilizan como si la Sociedad hubiese vendido directamente los activos
relevantes (es decir, reclasificado a resultados o transferido directamente a resultados retenidos como se
especifica por las NIIF aplicables). El valor razonable de cualquier inversién retenida en la antigua subsidiaria
alafechaen que se pierde control se considerara como el valor razonable en el momento de reconocimiento
inicial para su medicion posterior bajo NIIF 9 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion, cuando
proceda, como el costo en el momento de reconocimiento inicial de una inversién en una asociada o un
negocio conjunto.

Las entidades controladas por la Sociedad son las que se indican en el siguiente cuadro:

30.06.2025 31.12.2024
Moneda Porcentaje de participacion Porcentaje de participacion
RUT/EIN  Nombre Sociedad Pais funcional Directo Indirecto Total Directo Indirecto Total
% % % % % %

77.973.150-2 Inversiones Comerciales Incom SpA. Chile CLP 100% - 100% 100% - 100%
76.116.433-3 Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile CLP 91% 9% 100% 91% 9% 100%
76.155.128-0 Inmobiliaria Las Artes Ltda. Chile CLP 70% 30% 100% 70% 30% 100%
76.377.613-1 Inmobiliaria Vicuha Mackenna 302 SpA. Chile CLP 100% - 100% 100% - 100%
76.454.688-1 Inmobiliaria Moneda 818 SpA. Chile CLP 80% - 80% 80% - 80%
76.466.066-8 Inversiones Alameda SpA. Chile CLP 100% - 100% 100% - 100%
77.311.986-4 Inmobiliaria Vespucio Sur631 SpA. Chile CLP 100% - 100% 100% - 100%
77.303.224-6 Nialem Rentas Industriales Los Libertadores SpA. Chile CLP 100% - 100% 100% - 100%
76.835.031-0 Inmobiliaria Grupo Melain SpA. Chile CLP 67% - 67% 67% - 67%
76.810.818-8 Inmobiliaria Melain SpA. Chile CLP - 67% 67% - 67% 67%
76.835-035-3 Inmobiliaria Melain Dos SpA. Chile CLP - 67% 67% - 67% 67%
76.835.039-6 Inmobiliaria Melain Tres SpA. Chile CLP - 67% 67% - 67% 67%
76.835.044-2 Inmobiliaria Melain Cuatro SpA. Chile CLP - 67% 67% - 67% 67%
77.367.628-3 Nialem Rentas Comerciales Uno SpA. Chile CLP 100% - 100% 100% - 100%
77.521.256-K Inversiones Internacionales Nialem SpA. (1) Chile usD 100% - 100% 100% - 100%
36-5024440 NialemUS Corp. (1) Estados Unidos usD - 100% 100% - 100% 100%
32-0692675 NRE1LLC.(1) Estados Unidos usbD - 100% 100% - 100% 100%
61-2078681 NRE2LLC.(1) Estados Unidos usbD - 100% 100% - 100% 100%

(1) Con fecha 29 de septiembre de 2023, se realiz6 un aumento de capital en donde Inversiones Niagara S.A.
aport6 7.500 acciones de Inversiones Internacionales Nialem SpA., sociedad matriz de las filiales Nialem US
Corp., NRE1LLC.yNRE 2 LLC. (sociedades con sede en Estados Unidos).
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2.5

2.6

Moneda funcional y presentacion

La moneda funcional de Inmobiliaria Nialem S.A. y Subsidiarias, se ha determinado como la moneda del
ambiente econdmico principal en que funciona, tal como lo indica la NIC 21, en este caso el peso chileno.
Las transacciones en una moneda distinta a las que se realizan en la moneda funcional de la entidad se
convertiran a la tasa de cambio vigente a la fecha de la transaccion. Los activos y pasivos monetarios
expresados en monedas distintas a la funcional se volveran a convertir a las tasas de cambio de cierre de los
estados financieros consolidados intermedios. Las ganancias y pérdidas por la conversion se incluyen en las
utilidades o pérdidas netas del ejercicio, dentro de resultados por unidades de reajuste.

Los activos y pasivos en moneda extranjera de la Sociedad y sus subsidiarias se presentan ajustados segun
las siguientes equivalencias:

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
$ $ $
Unidad de fomento (UF) 39.267,07 38.416,69 37.571,86
Délar Estadounidense (USD) 933,42 996,46 944,34

Los resultados y la situacidn financiera de todas las entidades de la Sociedad, (ninguna de las cuales tiene la
moneda de una economia hiperinflacionaria) que tienen una moneda funcional diferente de la moneda
funcional de la Sociedad (pesos chilenos), se convierten a la moneda de presentacion (pesos chilenos) como
sigue:

a) Los activos y pasivos de cada estado de situacion financiera se convierten al tipo de cambio de cierre en la
fecha del estado de situacién financiera consolidado.

b) Los ingresos y gastos de cada cuenta de resultados se convierten a los tipos de cambio promedio del mes
en que ocurren.

c) Todas las diferencias de cambio resultantes se reconocen como un componente separado del patrimonio
neto (otras reservas de conversion acumulada en resultados integrales).

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general (NIC 1) en los estados financieros consolidados intermedios no se compensan los
activos y pasivos, y tampoco los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea
requerida o esté permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo del fondo de la transaccion.
Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién en la Sociedad con la intencion de liquidar por suimporte
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en
resultados integrales consolidados intermedios y estados de situacion financiera. Los estados financieros
consolidados intermedios, no presentan ingresos y gastos netos, en su estado de resultados integral.

A nivel de saldos en los estados de situacion financiera consolidados intermedios, se han realizado las
siguientes compensaciones de partidas:

- Los activos y pasivos por impuestos corrientes se presentan netos, cuando esta tiene derecho
legalmente aplicable para compensar activos corrientes tributarios con pasivos corrientes tributarios,
cuando los mismos se relacionen con impuestos girados por la misma autoridad tributaria, y esta
permita a la entidad liquidar o recibir un solo pago neto.

Estados financieros consolidados intermedios Inmobiliaria Nialem S.A. - Junio 2025
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Por lo mismo, se compensan los activos y pasivos por impuestos diferidos si, y solo si, se relacionan con
impuesto a la renta correspondiente a la misma administracion tributaria, siempre y cuando la entidad tenga
el derecho legalmente aplicable de compensar los activos por impuestos corrientes, con los pasivos por
impuestos corrientes.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
3.1 Costos de financiamiento

Los costos de financiamiento son todos aquellos intereses pagados y devengados, diferencias de cambio o
reajustes y otros costos de obligaciones con bancos e instituciones financieras que son reconocidos como
gastos financieros cuando son incurridos, excepto cuando dichos costos son por adquisicion y/o construccion
de activos aptos, por ejemplo, las propiedades de inversion, los cuales deben ser capitalizados, formando parte
del costo de dichos activos.

3.2 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion corresponden a terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen para
explotarlos en régimen de arriendo. Las propiedades de inversién son reconocidas inicialmente a costo de
adquisiciéon lo que incluye principalmente su precio de compra y cualquier desembolso directamente
atribuible. Con posterioridad a la valoracién inicial el Grupo ha optado por valorizar sus propiedades de
inversidn en operacion a su valor razonable. La Administracion calcula trimestralmente al cierre contable las
variaciones de este valor, de acuerdo con el modelo de flujos descontados. Los beneficios o pérdidas derivados
de las variaciones en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen en los resultados del
ejercicio en que se producen.

Durante el periodo de ejecucion de obras, el activo no se revaloriza y Gnicamente se capitalizan los costos de
ejecuciony costos financieros, siempre que el activo califique para ello y que tales gastos se hayan devengado
antes de que el activo esté en condiciones de explotacion. En el momento en que dicho activo entra en
explotacidn, se registra a valor razonable. Cualquier diferencia entre el valor razonable de la propiedad a esa
fechay su valor libro anterior es reconocida en resultados, en el rubro otras ganancias (pérdidas), que surgen
de la diferencia entre el valor libro anterior y el valor justo de activos. Las propiedades de inversion son dadas
de baja cuando han sido enajenadas o cuando la propiedad de inversién es permanentemente retirada de uso
y no se espera ningun beneficio econédmico futuro debido a su enajenacion. Cualquier utilidad o pérdida al
retirar o enajenar una propiedad de inversion es reconocida en resultado del ejercicio en el cual se retir6 o
enajeno.

Las transferencias a, o de, propiedad de inversién cuando, y solo cuando, exista un cambio en su uso, que se
haya evidenciado por: Un cambio de uso ocurre cuando la propiedad cumple, o deja de cumplir, la definicién
de propiedades de inversiony existe evidencia del cambio de uso. Aisladamente, un cambio en las intenciones
de uso de una propiedad no proporciona evidencia de un cambio de uso. Ejemplos de evidencia de un cambio
de uso incluyen:

(a) elcomienzo de la ocupacion del propietario, o del desarrollo con intencion de ocupacion por el
propietario, en el caso de una transferencia de una propiedad de inversién a propiedades
ocupadas por el propietario;

Estados financieros consolidados intermedios Inmobiliaria Nialem S.A. - Junio 2025
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(b) elinicio de un desarrollo con intencion de venta, en el caso de una transferencia de una propiedad
de inversiodn a inventarios;

(c) el fin de la ocupacion por parte del duefio, en el caso de la transferencia de una instalacién
ocupada por el propietario a una propiedad de inversion; y

(d) el inicio de una operacion de arrendamiento a un tercero, en el caso de una transferencia de
inventarios a propiedad de inversion.

La determinacién del valor razonable de las propiedades de inversion surge de las proyecciones de los
resultados. Los valores de los ingresos estan sustentados en los valores fijos y variables de los contratos de
arriendo y, por otro lado, los costos son en base a los acuerdos de pago y contratos vigentes que mantiene la
Sociedad.

3.3 Propiedades, plantay equipo

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacidn del activo y su puesta en condiciones de funcionamiento,
segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o de rehabilitacion del emplazamiento fisico donde se asienta.

Adicionalmente, se considera como costo de los elementos de propiedades, planta y equipo, los costos por
intereses del financiamiento directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos que requieren
de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso. Los gastos de reparaciones, conservacion
y mantenimiento se imputan a los resultados del periodo en que se producen. Cabe sefalar, que algunos
elementos de propiedades, planta y equipo del Grupo requieren revisiones periddicas; en este sentido, los
elementos objeto de sustitucién son reconocidos separadamente del resto del activo y con un nivel de
desagregacion que permita depreciarlos en el periodo que medie entre la actual y la siguiente reparacion.

Los costos de ampliacion, modernizacién o mejoras que representen un aumento de la capacidad o eficiencia
0 un aumento de la vida util, son capitalizados aumentando el valor de los bienes.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un bien se calcula como la diferencia entre el
precio obtenido en la enajenaciony el valor registrado en los libros reconociendo el cargo o abono a resultados
del ejercicio.

Depreciacion - Los elementos de propiedades, planta y equipo, se deprecian siguiendo el método lineal,

mediante la distribucion del costo de adquisicion de los activos menos el valor residual estimado entre los afios
de vida util estimada de los elementos.

3.4 Activosy pasivos financieros corrientes y no corrientes
Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
¢ Medidos al costo amortizado

¢ Medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral
e Medidos al valor razonable con cambios en resultados

Estados financieros consolidados intermedios Inmobiliaria Nialem S.A. - Junio 2025
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La clasificacion y medicion para los activos financieros refleja el modelo de negocios de la Sociedad en el que
los activos son gestionados y sus caracteristicas de flujo de efectivo.

(i) Medidos al costo amortizado. Los instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo
de negocio cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo contractuales, y que tienen flujos de efectivo
contractuales que son solamente pagos del capital e intereses sobre el capital pendiente es
generalmente medido a costo amortizado al cierre de los periodos contables posteriores.

Préstamos y cuentas por cobrar: Se registran a su costo amortizado, correspondiendo éste basicamente al
efectivo entregado menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses devengados no
cobrados en el caso de los préstamos y al valor actual de las cuentas por cobrar. Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance los que se clasifican
como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas para cobrar se incluyen en deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar en el estado de situacion financiera consolidado.

(ii) Medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral: Los instrumentos de deuda que son
mantenidos dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es logrado mediante el cobro de los flujos de
efectivo contractualesy la venta de activos financieros, y que tienen términos contractuales que dan origen en
fechas especificadas a flujos de efectivo que son solamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente, son generalmente medidos a valor razonable con cambios en otros resultados integrales.

(iii) Medidos al valor razonable con cambios en resultados: Todos los otros instrumentos de deuda e
instrumentos de patrimonio son medidos a su valor razonable al cierre de los periodos contables posteriores.

Los pasivos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias de acuerdo con NIIF 9:

(i) Clasificacion como deuda o patrimonio: Los instrumentos de deuday patrimonio se clasifican ya sea como
pasivos financieros o como patrimonio, de acuerdo con la situacién del acuerdo contractual.

(ii) Instrumentos de patrimonio: Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto
una participacion residual en los activos de la entidad una vez deducidos todos sus pasivos. Los instrumentos
de patrimonio emitidos por la Sociedad se registran al monto la contraprestacion recibida, netos de los costos
directos de la emision. La Sociedad actualmente sélo tiene emitidos acciones de serie Unica.

(iii) Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican ya sea como “pasivo financiero a valor razonable
através de resultados” o como “otros pasivos financieros”.

(a) Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados (FVTPL): Los pasivos financieros son
clasificados a valor razonable a través de resultados cuando éstos, sean mantenidos para negociacién o
sean designados a valor razonable a través de resultados. La Norma NIIF 9 en gran medida conserva los
requerimientos existentes de la Norma NIC 39 para la clasificacion de los pasivos financieros. No
obstante, bajo la Norma NIC 39 todos los cambios en el valor razonable de los pasivos designados como
FVTPL se reconocen en resultados, mientras que bajo la Norma NIIF 9 estos cambios en el valor razonable
por lo general se presentan de la siguiente manera:

i) Elimporte delcambio en elvalor razonable que es atribuible a cambios en el riesgo de crédito
del pasivo se presenta en el otro resultado integral; y
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ii) ELimporte restante del cambio en el valor razonable se presenta en resultados. La Sociedad no ha
designado ningun pasivo a FVTPL.

(b) Otros pasivos financieros: Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se valorizan inicialmente
por el monto de efectivo recibido, netos de los costos de transaccion. Los otros pasivos financieros son
posteriormente valorizados al costo amortizado utilizando el método de tasa de interés efectiva,
reconociendo los gastos por intereses sobre la base de la rentabilidad efectiva.

3.5 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos por un monto que refleja la contraprestacion recibida o a recibir, que la entidad
tiene derecho a cambio de transferir servicios a un cliente. La Sociedad y sus subsidiarias han analizado y
tomado en consideracion todos los hechos y circunstancias relevantes al aplicar el modelo establecido por
NIIF 15 correspondiente a los contratos con sus clientes.

Los ingresos provenientes de la explotacidon corresponden a la facturaciéon de arriendos minimos cuyos
servicios fueron prestados al cierre de cada periodo.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econémicos fluiran a la
Sociedad y pueden ser confiablemente medidos y representan los importes a cobrar por los bienes entregados

y los servicios prestados, menos descuentos e impuestos a las ventas y servicios.

Los siguientes criterios especificos de reconocimiento también deben ser cumplidos antes de reconocer
ingresos:

Ingresos por arriendos: corresponde al arriendo de espacios fisicos, arriendo operacional de propiedades de
inversion y son reconocidos en funcién de la duracidn de los contratos y los precios pactados. Los ingresos
minimos que surgen del arriendo de propiedades de inversion son reconocidos linealmente durante la vigencia
del contrato de arrendamiento, de acuerdo con lo indicado en NIIF 16 “Arrendamientos”.

Ingresos por intereses: los ingresos financieros son reconocidos a medida que los intereses son devengados
(usando el método de tasa efectiva de interés).

3.6 Impuestos a la renta e impuestos diferidos
i. Impuestos a la renta

Al cierre de cada periodo la Sociedad y sus subsidiarias han reconocido sus obligaciones tributarias sobre la
base de la renta liquida imponible determinada segtin normas establecidas en la Ley de Impuesto a la Renta.

Las tasas de impuestoy las leyes tributarias usadas para computar el monto son las promulgadas a la fecha de
cierre del estado de situacion financiera consolidado.

ii. Impuestos diferidos

Los efectos de impuestos diferidos originados por las diferencias y por lo beneficios de pérdidas tributarias
entre el estado de situacion financieray el balance tributario, se registran por todas las diferencias temporarias,
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considerando las tasas de impuesto que estaran vigentes a la fecha estimada de reverso. Las diferencias
temporarias pueden ser diferencias temporarias imponibles, que son las que dan lugar a un mayor pago de
impuestos en el futuro y que con caracter general suponen el reconocimiento de un pasivo por impuesto

diferido; o bien diferencias temporarias deducibles, que son las que dan lugar a un menor pago de impuestos
en el futuro. Los activos por impuesto diferido y los pasivos por impuesto diferido son compensados si existe
un derecho legalmente exigible de compensar activos tributarios contra pasivos tributarios y el impuesto
diferido esta relacionado con la misma entidad y autoridad tributaria.

3.7 Dividendos

El articulo N°79 de la ley de Sociedades Andnimas de Chile establece que, salvo acuerdo diferente adoptado
en la Junta General Ordinaria de Accionistas respectiva, por unanimidad de las acciones emitidas, las
sociedades and6nimas deberan distribuir anualmente como dividendo en dinero a sus accionistas, a prorrata
de sus acciones o en la proporcion que establezcan los estatutos si hubiere acciones preferidas, a lo menos el
30% de las utilidades liquidas de cada ejercicio, excepto cuando corresponda absorber pérdidas acumuladas
provenientes de ejercicios anteriores.

Durante el periodo 2025 Inmobiliaria Nialem S.A., distribuyé dividendos provisorios segln el siguiente detalle:

Inversiones Niagara S.A.: M$72.998
Inversiones Lemisul SpA.: M$90.053
Total: M$163.050

A su vez, la subsidiaria Inmobiliaria Grupo Melain SpA., repartié dividendos provisorios hacia sus accionistas
segun el siguiente detalle:

Inmobiliaria Nialem S.A: M$200.100
Inversiones JH SpA.: M$49.950
Inversiones JH SpA.: M$49.950
Total: M$300.000

3.8 Activos no corrientes mantenidos para la venta

La sola disposicion o cambio de uso de los activos a largo plazo, implica que la Sociedad clasifica un activo no
corriente como mantenido para la venta a aquellos activos no corrientes cuyo valor libro se recuperara
fundamentalmente a través de una transaccién de venta, en lugar de por su uso continuo. Esta condicion se
considera cumplida Unicamente cuando la venta es altamente probable y el activo esta disponible para laventa
inmediata en su estado actual, y sujeto exclusivamente a los términos usuales y habituales para la venta de
estos activos. Asi mismo, aquellos activos que han cambiado el uso se presentan en inventarios. En ambos
casosy segun corresponda a su valorizacion, dicha presentacion esta en concordancia con NIC40, tal como se
describe en politica contable de propiedades de inversion en la nota 3.2.

3.9 Provisiones
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La obligacién presente legal o implicita existente a la fecha de los estados financieros consolidados
intermedios , surgida como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse en flujo de salida
de beneficios econdmicos pararesolver la obligacion, cuyo monto y momento de cancelacion son inciertos, se

registran en el estado de situacion financiera consolidado, como provisiones por el valor actual del monto mas
probable que la Sociedad estima tendra que desembolsar para cancelar la obligacion.

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacion disponible en la fecha de la
emision de los estados financieros consolidados intermedios, sobre las consecuencias del suceso en el que
trae su causay son reestimadas en cada cierre contable posterior.

Provisiones, activos y pasivos contingentes

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimiento. Estas
provisiones se reconocen en el balance cuando se cumplen los siguientes requisitos en forma copulativa:

a) Es una obligacion actual como resultado de hechos pasados;

b) A la fecha de los estados financieros consolidados intermedios es probable que la Sociedad tenga que
desprenderse de recursos para pagar la obligacion; y,

c) La cuantia de estos recursos puedan medirse de manera fiable.

Un activo o pasivo contingente es todo derecho u obligacién surgida de hechos pasados cuya existencia
quedara confirmada sélo si llegan a ocurrir uno 0 mas sucesos futuros inciertos y que no estan bajo el control
de la Sociedad.

3.10 Arrendamientos

3.10.1 LaSociedad como arrendatario

La Sociedad evalua si un contrato es o contiene un arrendamiento, alinicio del contrato. La Sociedad reconoce
un activo por derecho de uso (clasificado como propiedad de inversién) y un correspondiente pasivo por
arrendamiento con respecto a todos los acuerdos de arrendamiento en los cuales es el arrendatario, excepto
por arrendamientos de corto plazo (definidos como un arrendamiento con un plazo de arriendo de 12 meses o
menos) y arrendamientos de activos de bajo valor. Para estos arrendamientos, la Sociedad reconoce los pagos
de arrendamiento como un costo operacional sobre una base lineal durante el plazo del arrendamiento a
menos que otra base sistematica sea mas representativa del patrén de tiempo en el cual los beneficios
econdémicos de los activos arrendados son consumidos.

El pasivo por arrendamiento es inicialmente medido al valor presente de los pagos por arrendamiento que no
han sido pagados a la fecha de comienzo, descontados usando la tasa implicita en el arrendamiento. Si esta
tasa no puede determinarse facilmente, la Sociedad utiliza la tasa incremental por préstamos.

Los pagos por arrendamiento incluidos en la medicidn del pasivo por arrendamiento incluyen:

- Pagosfijos (incluyendo los pagos en esencia fijos), menos cualquier incentivo por arrendamiento;

- Pagos por arrendamiento variables, que dependen de un indice o una tasa, inicialmente medidos usando
elindice o tasa en la fecha de comienzo;

- Importes que espera pagar el arrendatario como garantias de valor residual;
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- El precio de ejercicio de una opcion de compra si el arrendatario esta razonablemente seguro de ejercer
esa opcion;y

- Pagos de penalizaciones por terminar el arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja que el
arrendatario ejercera una opcion para terminar el arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento es presentado dentro del rubro “Otros pasivos financieros” de los estados
consolidados intermedios de situacion financiera.

El pasivo por arrendamiento es posteriormente medido incrementando el importe en libros para reflejar el
interés sobre el pasivo por arrendamiento (usando el método de la tasa efectiva) y reduciendo el importe en
libros para reflejar los pagos por arrendamientos realizados.

La Sociedad remide el pasivo por arrendamiento (y realiza los correspondientes ajustes al activo por derecho
de uso respectivo) cuando:

- Seproduce un cambio en el plazo del arrendamiento o cuando se produzca un cambio en la evaluacion de
una opcién para comprar el activo subyacente, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento es remedido
descontando los pagos de arrendamiento revisados usando una tasa de descuento revisada.

- Se produce un cambio en los pagos por arrendamiento futuros procedente de un cambio en un indice o
una tasa usados para determinar esos pagos o se produzca un cambio en el pago esperado bajo una
garantia de valor residual, en cuyos casos el pasivo por arrendamiento es remedido descontando los pagos

- por arrendamiento revisados usando la tasa de descuento inicial (a menos que los pagos por
arrendamiento cambien debido a un cambio en una tasa de interés variable, en cuyo caso se utiliza una
tasa de descuento revisada).

- Se modifica un contrato de arrendamiento y esa modificacién no se contabiliza como un arrendamiento
por separado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento es remedido descontando los pagos por
arrendamiento revisados usando una tasa de descuento revisada.

La Sociedad no realizé ninguno de tales cambios durante todos los periodos presentados.

Los activos por derecho de uso comprenden elimporte de la medicién inicial del pasivo por arrendamiento, los
pagos por arrendamiento realizados antes o a contar de la fecha de comienzo, menos los incentivos de
arrendamiento recibidos y cualesquiera costos directos iniciales incurridos. Los activos por derecho a uso son
posteriormente medidos al costo menos depreciaciony pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

Cuando la Sociedad incurre en una obligacidn por costos para desmantelar o remover un activo arrendado,
restaurar el lugar en el que estd ubicado o restaurar el activo subyacente a la condicién requerida por los
términos y condiciones del arrendamiento, una provision es reconocida y medida en conformidad con NIC 37.
Los costos son incluidos en el correspondiente activo por derecho de uso, a menos que es0s costos sean
incurridos para producir existencias.

La Sociedad aplica NIC 36 para determinar si un activo por derecho de uso esta deteriorado y contabiliza
cualquier pérdida por deterioro identificada como se describe en la politica contable de “Propiedades de
inversion”.

Los pagos variables por arrendamiento que no dependen de un indice o una tasa no son incluidos en la
medicion del pasivo por arrendamiento y el activo por derecho de uso (propiedades de inversion). Los pagos
variables son reconocidos como un gasto en el periodo en el cual ocurre el evento o condicidn que origina tales
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pagos y son incluidos en el rubro “Otros gastos” en los estados consolidados intermedios de resultados
integrales.

Cémo una solucion practica, NIIF 16 permite a un arrendatario no separar los componentes que no son
arrendamiento, y en su lugar contabilizar para cualquier arrendamiento y asociados componentes que no son
arrendamientos como un solo acuerdo. La Sociedad no ha utilizado esta solucion practica.

3.10.2 LaSociedad como arrendador

Los arrendamientos en los cuales la Sociedad es un arrendador son clasificados como arrendamientos
financieros u operacionales. Cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente todos los
riesgos y beneficios de la propiedad al arrendatario, el contrato es clasificado como un arrendamiento
financiero. Todos los otros arrendamientos son clasificados como arrendamientos operativos.

Cuando la Sociedad es un arrendador, contabiliza el arrendamiento principaly el subarrendamiento como dos
contratos separados. El subarrendamiento es clasificado como un arrendamiento financiero u operativo por
referencia al activo por derecho de uso que se origina del arrendamiento principal.

Elingreso por arrendamiento de arrendamientos operativos se reconoce sobre una base lineal durante el plazo
del arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos en la negociacién y acuerdo de un arrendamiento
operativo son agregados al importe en libros del activo arrendado y reconocidos sobre una base lineal durante
el plazo del arrendamiento.

Los importes por cobrar a los arrendatarios bajo arrendamientos financieros son reconocidos como cuentas
por cobrar alimporte de la inversion neta de la Sociedad en los arrendamientos. Elingreso por arrendamientos
financieros es asignado a los periodos contables de manera tal de reflejar una tasa de rendimiento periddica
constante sobre la inversidn neta pendiente de la Sociedad con respecto a los arrendamientos.

Cuando un contrato incluye componentes de arrendamientoy de no arrendamiento, la Sociedad aplica NIIF 15
para asignar la contraprestacion bajo el contrato a cada componente.

3.11 Nuevos pronunciamientos contables

a) Las siguientes enmiendas a NIIF han sido adoptadas en estos estados financieros consolidados intermedios:

Enmiendas a NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

Falta de Intercambiabilidad (enmiendas a NIC 21) Periodos anuales iniciados en o después del 1 de
enero de 2025

Modificaciones a las normas de sostenibilidad (SASB) para Periodos anuales iniciados en o después del 1 de

mejorar su aplicabilidad internacional enero de 2025

La aplicacion de estas enmiendas no ha tenido un efecto significativo en los montos reportados en estos estados

financieros consolidados intermedios.
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b) Las siguientes nuevas Normas y Enmiendas han sido emitidas, pero su fecha de aplicacion atin no esta vigente:

Nuevas NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 18, Presentacion e Informacion a Revelar en los Estados
Financieros

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de
enero de 2027

NIIF 19, Subsidiarias Sin Obligacion Publica de Rendir Cuentas:
Informacion a Revelar

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de
enero de 2027

Enmiendas a NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

Modificaciones a la Clasificacién y Medicion de Instrumentos
Financieros (enmiendas a NIIF 9y NIIF 7)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de
enero de 2026

Mejoras Anuales a las Normas IFRS, Volumen 11 (enmiendas a
NIIF 1, NIIF 7, NIIF 9, NIIF 10 y NIC 7)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de
enero de 2026

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de
enero de 2026

Contratos de electricidad dependientes de la naturaleza
(enmiendas a NIIF 9y NIIF 7)

La administracion de la sociedad no ha tenido la oportunidad de considerar el potencial impacto en los estados
financieros consolidados intermedios de la adopcién de las nuevas NIIF y las enmiendas, pero dadas las caracteristicas
de estas, prevé un impacto menor o nulo en los estados financieros consolidados.

4. REVELACIONES DE LOS JUICIOS QUE LA GERENCIA HAYA REALIZADO AL APLICAR LAS POLITICAS CONTABLES
DE LAENTIDAD

La aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, requieren el uso de estimaciones y
supuestos, que afectaran los montos a reportar de activos y pasivos a la fecha de los estados financieros
consolidados intermedios y los montos de ingresos y gastos durante el periodo de reporte. La Administracion,
necesariamente efectuara juicios y estimaciones que pueden llegar a tener un efecto significativo sobre las
cifras presentadas en los estados financieros consolidados intermedios bajo NIIF.

Segln se sefala, la Administracién necesariamente efectud juicios y estimaciones que tienen un efecto
significativo sobre las cifras presentadas en los estados financieros consolidados intermedios. Un detalle de
las estimaciones y juicios usados mas criticos son los siguientes:

4.1 Deterioro de activos

La Sociedad revisa el valor libro de sus activos tangibles para determinar si hay cualquier indicio de que estos
activos podrian estar deteriorados. En la evaluacidn de deterioro, los activos que no generan flujo efectivo
independiente son agrupados en una unidad generadora de efectivo (“UGE”) apropiada. EL monto
recuperable de estos activos o0 UGE, es medido como el mayor entre su valor justo (metodologia flujos futuros
descontados) y su valor libro.

La Administracion necesariamente aplica su juicio en la agrupacion de los activos que no generan flujos de
efectivo independientes y también en la estimacion, la periodicidad y los valores del flujo de efectivo
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subyacente en los valores del calculo. Cambios posteriores en la agrupacion de la UGE o la periodicidad de
los flujos de efectivo, podria impactar los valores libros de los respectivos activos.
4.2 Vidautil econémica de activos
Con excepcion de los terrenos, los activos tangibles son depreciados linealmente sobre su vida util
econdmica. La Administracion revisa anualmente las bases usadas para el calculo de la vida util.
4.3 Valorrazonable de los instrumentos financieros
El grupo usa el juicio para seleccionar una variedad de métodos y hacer hipdtesis que se basan
principalmente en las condiciones de mercado existentes en la fecha de balance.
4.4 Valorrazonable de las propiedades de inversion

a) Las propiedades de inversion se valorizan al valor razonable en base a valuaciones realizadas por la
administracién. Estas mediciones, son determinadas en base a supuestos del negocio bajo la
metodologia de flujos de caja descontados con una tasa de interés de mercado. La administracion para
llegar a sus estimaciones de valores de mercado ha utilizado su conocimiento y juicio profesional y no
solo se basa en los elementos de comparacion de transacciones histoéricas.

b) El grupo utiliza el método del valor razonable para valorizar las propiedades de inversion, utilizando la
tasa de descuento que es revisada trimestralmente y determinada en base a las siguientes
consideraciones:

- Determinacion del BETA; dado que en Chile no existe un mercado lo suficientemente grande y activo para una
adecuada determinacion del BETA, se usan betas de compafias mayoritariamente extranjeras, principalmente
en el mercado estadounidense, latinoamericanoy local.

- Tasa libre de riesgo; este dato es actualizado trimestralmente y se basa en la tasa libre de riesgo del bono del
tesoro americano (T-Bond) a 20 afios.

- Premio por riesgo; este dato es generado en forma local en base a lo publicado anualmente en sistemas de
informacion de mercado.

- Relacién de apalancamiento; la relacién de apalancamiento se ha establecido para los efectos del modelo en
un rango segun los comparables de mercado por subindustria (comercial, oficinas e industrial).

- Con las variables expuestas a este nivel se calcula el costo de capital mediante la formula de Capital Asset
Pricing Model (CAPM), modelo para calculo del precio de un activo.

- Tasa de impuesto; se agrega la tasa de impuesto vigente para el periodo en el que se van a descontar los flujos
para tener la tasa de descuento antes y después de impuestos.

- En base a la deuda de las sociedades, sus spreads de financiamiento segun indicadores de mercado en base
acomparables, se determina la tasa de la deuda.

Las tasas de descuento utilizadas al 30 de junio de 2025y 31 de diciembre de 2024 son las siguientes:
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Mercado Moneda 30.06.2025 31.12.2024
Propiedades de Inversion mercado nacional UF 6,61% 6,58%
Propiedades de Inversion mercado estadounidense USD 8,14% 8,48%

4.5 Probabilidad de ocurrenciay monto de los pasivos de monto incierto o contingente

Las estimaciones se han realizado considerando la informacidén disponible a la fecha de emision de los
presentes estados financieros consolidados intermedios, sin embargo, los acontecimientos futuros podrian
obligar a modificarlas en los proximos ejercicios (de forma prospectiva como un cambio de estimacion).

4.6 Calculo delimpuesto sobre beneficios y activos por impuestos diferidos

La correcta valoracion del gasto en concepto de impuesto sobre beneficios depende de varios factores
incluyendo estimaciones en el ritmo y la realizacidn de los activos por impuestos diferidos y la periodicidad
de los pagos del impuesto sobre beneficios. Los cobros y pagos actuales pueden diferir materialmente de
estas estimaciones como resultado de cambios en las normas impositivas, asi como de transacciones
futuras imprevistas que impacten los balances de impuestos de la Sociedad.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS
A continuacidn, se presenta el detalle de la forma en que el grupo enfrenta los diversos riesgos financieros:
Factores de riesgo financiero
Las actividades del grupo, la expone a diversos riesgos financieros, tales como: riesgo de mercado (incluido el
riesgo cambiario o de moneda, riesgo por tipo de interés a valor razonable, riesgo por tipo de interés de flujo de
efectivo y riesgos de precio), riesgo crediticio y riesgo de liquidez.
Los limites de riesgo tolerables, las métricas para la medicion del riesgo, la periodicidad de los analisis de riesgo
son politicas normadas por la administracion. La funcion de control de riesgo se encuentra en la Gerencia General
del grupo.
Factores de riesgo de mercado
= Riesgos de precios
El grupo invierte principalmente en activos inmobiliarios, cuyos valores estan sujetos a variaciones por
situaciones diversas del mercado y que podrian tener efectos positivos o negativos en los activos. Para
mitigar este riesgo el grupo diversifica sus inversiones en activos inmobiliarios segun la ubicacion geografica
como en tipo de propiedad. Los precios de los bienes raices son monitoreados y actualizados

trimestralmente.

. Riesgo de tipo de interés

Estados financieros consolidados intermedios Inmobiliaria Nialem S.A. - Junio 2025
16



INMOBILIARIA NIALEM S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

AL 30 DE JUNIO DE 2025 (NO AUDITADO) Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024 NIALEM
El riesgo de tipo de interés surge de los efectos de fluctuaciones en los niveles vigentes de tasas de interés
del mercado sobre elvalor razonable de activos y pasivos financieros y flujo de efectivo futuro. ELgrupo tiene
como politica que las deudas a largo plazo son tomadas a tasa fija, por lo que no existe riesgo de tipo de
interés en estos instrumentos. Como resultado de las necesidades de capital de trabajo, la Sociedad y sus
subsidiarias pueden estar expuestas a riesgos menores de tasa de interés originados por el financiamiento a
través de lineas de créditos de corto plazo.

. Riesgo crédito

El grupo esta expuesto al riesgo crediticio, que es el riesgo asociado a la posibilidad que la contraparte sea
incapaz de pagar sus obligaciones al vencimiento. Para el grupo este riesgo puede provenir principalmente
de los arrendatarios, que no sean capaces de cumplir con sus obligaciones en tiempo y forma, por lo que,
para mitigar este riesgo, se mantiene una amplia diversificacion de arrendatarios y las cuentas por cobrar con
clientes son monitoreadas por el Comité de Cobranzas. El grupo posee una base de clientes que esta sujeto
a las politicas y procedimientos establecidos por el grupo. Las cuentas por cobrar pendientes de pago son
monitoreadas regularmente. Adicionalmente, el grupo tiene establecida una politica de garantias de
arriendos que se exigen a los clientes. Estas garantias se mantienen casi en su totalidad en efectivo en cajay
una pequefa proporcion en boletas de garantia.

El grupo utiliza un modelo de prediccién de pérdidas simplificadas esperadas para los proximos 12 meses,
segln su siniestrabilidad histérica por segmento operacional, discriminando tanto por tipo de clientes como
también por subindustria. Este predictor de siniestrabilidad se materializa en una provisién de deudores
incobrables, registrada en la partida costo de ventas.

Definicion de incumplimiento

En el marco de la gestion de riesgo crédito, la experiencia histérica indica que los activos financieros que
cumplen cualquiera de los siguientes criterios tienen una alta probabilidad de no ser recuperados:

e Cuando el deudor haya incumplido los convenios financieros; o

e La informacion desarrollada internamente u obtenida de fuentes externas indica que es poco
probable que el deudor pague a sus acreedores, incluido el grupo inmobiliario, en su totalidad (sin
tener en cuenta las garantias del grupo).

Independientemente del analisis anterior, el grupo considera que se ha producido unincumplimiento cuando
un activo financiero tiene mas de 90 dias de vencimiento.

Del saldo de cuentas por cobrar comerciales al 30 de junio de 2025, correspondiente a M$2.656.538
(M$2.989.747 al 31 de diciembre de 2024), el grupo no tiene una exposicion significativa al riesgo crédito a
ninguna contraparte o cualquier grupo de contrapartes que tengan caracteristicas similares. EL grupo define
contrapartes como que tienen caracteristicas similares y si son entidades relacionadas. La concentracion
del riesgo crédito es limitado debido al hecho de que la base de clientes es amplia y esta marginalmente
relacionada.

= Riesgo de liquidez

Estados financieros consolidados intermedios Inmobiliaria Nialem S.A. - Junio 2025
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Elriesgo de liquidez es el riesgo asociado a la posibilidad de que el grupo no sea capaz de generar suficientes
recursos de efectivo para liquidar sus obligaciones en su totalidad cuando llega su vencimiento. Para
gestionar el riesgo de liquidez, el grupo tiene una politica de inversion y financiamiento que busca desarrollar
la capacidad de autogenerar, en lo posible, recursos suficientes para el cumplimiento de sus compromisos
financieros. Cuando requiere financiamiento, los créditos contratados son principalmente de largo plazo, de
modo de que los pagos de intereses y amortizaciones sean cubiertos adecuadamente con los ingresos por
arriendos en el largo plazo.

Los flujos operacionales del grupo provienen de los arriendos de las propiedadesy estan sustentados, por un
lado, por la duracién de los contratos de arriendo, y por otro, por la alta demanda que poseen los inmuebles
de propiedad principalmente por sus buenas ubicaciones.

La Gerencia de Administracion y Finanzas monitorea periédicamente las proyecciones de flujo de caja de
corto y mediano plazo y la estructura de capital de la Sociedad, con el objetivo de anticiparse a posibles
necesidades de financiamiento en el tiempo.

= Riesgo de tipo de cambio

Nialem a través de las subsidiarias Inversiones Internacionales Nialem SpA., Nialem US Corp., NRE1 LLC.y
NRE 2 LLC., opera en moneda extranjera, especificamente en délar estadounidense. Actualmente el riesgo
por tipo de cambio estd acotado a las filiales sefialadas anteriormente que, en su conjunto, representan solo

el 10% del total de activos. Con respecto a los pasivos en moneda extranjera, estos representan un 7% del
total, por lo que al cierre de junio de 2025 el riesgo por tipo de cambio en moneda extranjera se considera
menor y acotado. Con respecto al riesgo de tipo de cambio con relacion a la UF, este indicador varia en
funcion del indice de precio al consumidor, lo que se encuentra en calce con el reajuste de los ingresos de
actividades ordinarias, indexados al mismo indicador publicado mensualmente por el Instituto Nacional de
Estadistica (INE).

] Otros riesgos operacionales

El riesgo operacional se presenta como la exposicion a potenciales pérdidas debido a la falla de
procedimientos adecuados para la ejecucidon de las actividades del negocio Inmobiliario, incluidas las
actividades de apoyo correspondientes. Entre las actividades principales se deben considerar el
cumplimiento del plan de inversiones y el cumplimiento cabal de los limites y los demas parametros
establecidos. La gestion directa de inversion de propiedades de inversion esta a cargo del Gerente Generaly
su equipo. Asimismo, el equipo sefialado estd a cargo del seguimiento de las inversiones en cartera,
evaluando si éstas siguen cumpliendo con las proyecciones que inicialmente se establecieron sobre ellas.

El proceso de inversidn cuenta con varias instancias formales en su proceso de evaluacion. Finalmente, y una
vez que todas las inversiones pasaron por las etapas de evaluacion respectivas, a través de las cuales se
seleccionaron los proyectos en los que existe un potencial de inversidn real, éstos son presentados y
analizados por el Directorio, quien entrega la aprobacion final para cada inversion inmobiliaria. Respecto al
control de gestion realizado a nivel interno, mensualmente es presentado al Directorio un informe en el cual
se comparan los estados financieros proyectados con los estados financieros reales.

Por ultimo y dentro de los riesgos operacionales, se deben considerar los riesgos por eventos naturales y de
responsabilidad civil. Para cubrir dichos riesgos las propiedades estan aseguradas con pélizas que cubren

Estados financieros consolidados intermedios Inmobiliaria Nialem S.A. - Junio 2025
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las pérdidas materiales, pérdidas por arriendo y la responsabilidad civil, ocasionadas por este tipo de

eventos.

. Gestion del riesgo del capital
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El objetivo del grupo, en relacion con la gestion del capital, es el de resguardar la capacidad de este para
continuar con en funcionamiento, procurando el mejor rendimiento para los accionistas. El grupo maneja la
estructura de capital de tal forma que su endeudamiento no ponga en riesgo la capacidad de pagar sus
obligaciones.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

La composicién del efectivo y equivalente de efectivo es la siguiente:

Efectivo en cajay bancos moneda nacional
Efectivo en cajay banco M/X

Depositos a plazo en moneda nacional
Vales vista en moneda nacional (1)

Fondos mutuos en moneda nacional (2)

Fondos mutuos y otros activos de renta fija en moneda extranjera (2)

Total

30.06.2025 31.12.2024
M$ M$

137.259 85.402
415.577 158.316
- 255.065

2.939.777 -
367.475 1.527.014
5.321.636 7.979.547
9.181.724 10.005.344

El efectivo corresponde a saldos de dinero mantenidos en cajay en cuentas corrientes bancarias, cuya moneda se
encuentra tanto en pesos chilenos como en délares estadounidenses. Ambos no presentan restricciones.

(1) Corresponde al pago de la venta de inventarios, especificamente una propiedad industrial en ELRoble, Lampa,

Santiago.

(2) A continuacion, el detalle de los fondos mutuos es instrumentos de renta fija en moneda nacional y extranjera:

Institucion
Banco Santander
Banco Internacional
Banco BICE
Banco Itau
Banco de Chile
Banco Security
Banco BCI
Principal AGF
BCI Miami
BCI Miami
BCI Miami
BCI Miami
BCI Miami
BCI Miami
BCI Miami

Total

Nombre instrumento
Fondo mutuo Money Market
Fondo mutuo Bl Liquidez
Fondo mutuo BICE Liquidez
Fondo mutuo Itad Select
Fondo mutuo Capital Financiero
Fondo mutuo Plus
Fondo mutuo BCI Rendimiento
Fondo mutuo Vision Money Market
Invesco Goverment & Agency Money Market
Invesco ST Goverment & Agency Reserve
Ishares US Aggregate Bond ETF
Ishares Iboxx USD Investment Grade Corporate Bond ETF
Ishares Treasury 1-3 Year Bond ETF
Ishares Iboxx High Yield Corporate Bond ETF
Ishares 1-5 Year Investment Grade Corporate Bond ETF

Moneda origen

CLP
CLP
CLP
CLP
CLP
CLP
CLP
CLP
usD
usb
usb
usb
usb
usb
usD

30.06.2025 31.12.2024
M$ M$
150.554 416.135
60.776 35.263
83.675 387.797
24 23
72.446 34.148
- 1.483
9.742
- 642.423
45.761 7.847.085
1.296.750 132.462
471.588 -
1.149.682
934.615
479.761
943.479
5.689.111 9.506.561
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Las inversiones en fondos mutuos nacionales y en moneda extranjera corresponden a fondos de renta fija de una
alta liquidez, los cuales se encuentran registrados al valor de la cuota respectiva a la fecha de cierre de los
presentes estados financieros consolidados intermedios. No existe restriccion de disponibilidad ni de uso.

7. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR CORRIENTES

\
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a) Elsaldo de este rubro al 30 de junio de 2025y 31 de diciembre de 2024 se compone de la siguiente manera:

30.06.2025 31.12.2024
Valor Provision Valor Valor Provision Valor
Bruto deudores Neto Bruto deudores Neto
comerciales comerciales
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Arriendos por cobrar (1) 1.005.088 (568.846) 436.242 1.002.530 (604.147) 398.383
Documentos por cobrar (2) 943.710 - 943.710 910.367 - 910.367
Deudores varios (3) 828.706 828.706 1.196.568 1.196.568
Arrendamientos por facturar (4) 447.880 447.880 484.429 484.429
Total 3.225.384 (568.846) 2.656.538 3.593.894 (604.147) 2.989.747

(1) Este rubro estd compuesto por facturas de arrendamiento a clientes.

(2) Se encuentran los saldos de documentos por cobrar como cheques, pagarés u otros documentos que mantiene
la sociedad y sus subsidiarias. AL 30 de junio de 2025, el saldo incluye M$727.077 correspondientes a un monto de
una expropiacion parcial de un terreno ubicado en Melipilla.

(3) Corresponde principalmente a activos diferidos de corto plazo.
(4) Corresponde al reconocimiento en el activo de la aplicacion de la norma NIIF 16, la cual devenga el ingreso de
arrendamiento de forma lineal a lo largo del plazo de contrato.

b) La antigliedad de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 30 de junio de 2025y 31 de diciembre de

2024 es la siguiente:

Estados financieros consolidados intermedios Inmobiliaria Nialem S.A. - Junio 2025
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30.06.2025 Cartera No Securitizada

. Ne clientes Monto cartera Ne clientes Monto cartera
Tramos de morosidad
carterano no repactada cartera repactada
M$ M$
Aldia 72 2.209.716 -
1-30 dias 89 373.393
31-60 dias 29 62.465
61-90 dias 4 13.495
91-120 dias 2 1.028
121-150 dias 1 500
151-180 dias 1 500
181-210 dias 1 500
211-250 dias 1 500
> 250 dias 86 563.288
Total 286 3.225.384
31.12.2024 Cartera No Securitizada
. Ne clientes Monto cartera Ne clientes Monto cartera
Tramos de morosidad
carterano no repactada cartera repactada
M$ M$
Aldia 64 2.654.189 -
1-30 dias 86 313.870
31-60 dias 30 38.543
61-90 dias 5 7.053
91-120 dias 1 227
121-150 dias 1 20.230
151-180 dias 1 20.240
181-210 dias 1 20.174
211-250 dias 2 28.550
> 250 dias 96 490.818
Total 287 3.593.894

Inmobiliaria Nialem S.A. y subsidiarias da crédito simple hasta 30 dias plazo, los cuales no devengan intereses. Al
30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, Inmobiliaria Nialem S.A. y subsidiarias no cuenta con cartera

securitizada.

¢) Elmovimiento de la estimacion de deudores incobrables es la siguiente:

30.06.2025 31.12.2024
M$ M$
Saldo inicial 604.147 569.999
Pérdidas por deterioro de valor - 76.940
Reversion de la pérdida por deterioro de valor (35.300) -
Castigos - (42.223)
Saldo final 568.846 604.147
30.06.2025 31.12.2024
Provision Provision
CarteraNo Cartera Castigo del Recuperos CarteraNo Cartera Castigo del Recuperos
Repactada Repactada periodo del periodo Repactada Repactada periodo del periodo
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
568.846 - 604.147 - (42.223) -

Alafechade cierre de los presentes estados financieros consolidados intermedios, se han considerado elementos
que dan origen a un deterioro de algunas partidas que componen el saldo de Deudores Comerciales y Otras

Estados financieros consolidados intermedios Inmobiliaria Nialem S.A. - Junio 2025
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Cuentas por Cobrar. Sin embargo, este reconocimiento de deterioro no implica renuncia al cobro del valor
correspondiente al arrendamiento, encontrandose en proceso de evaluacion del ejercicio de otras acciones
prudenciales de cobro. Los cambios en las provisiones para pérdidas por incobrabilidad fueron causados
principalmente en las cuentas por cobrar de arrendamientos para las correcciones de pérdidas de valor de acuerdo
con el parrafo 5.5.15 de la NIIF 9. No hubo un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el inicio con
respecto a nuevos préstamos a terceros ni relacionados. No ha habido ningiin cambio significativo en los importes
brutos de los activos del contrato, que haya afectado la estimacién de pérdida y no dan lugar a la baja en cuentas

de estos activos financieros, de acuerdo con NIIF 9.

d) Los documentos por cobrar protestadosy en cobranza judicial son los siguientes:

30.06.2025

Documentos por cobrar protestados
Documentos por cobrar en cobranza judicial

31.12.2024

Documentos por cobrar protestados
Documentos por cobrar en cobranza judicial

Cartera No Securitizada

Numero de
Monto Cartera

documentos
M$
2 11.802
9 159.964

Cartera No Securitizada

Numero de
documentos

Monto Cartera

M$
1 3.142
13 175.511

NIALEM

Grupo Inmobiliario
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8. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
Los saldos de cuentas por cobrary por pagar entre la Sociedad y sus sociedades relacionadas no consolidables son los siguientes:
a) Cuentas por cobrar con partes relacionadas:
Naturaleza de 30.06.2025 31.12.2024
Rut Sociedad Relacion Pais latransaccion Moneda Corriente No corriente Corriente No corriente
M$ M$ M$ M$
81.675.600-6 Hites S.A. Accionistas comunes  Chile  Contribuciones (1) UF 101.073 98.885
Totales 101.073 98.885
b)  Cuentas por pagar con partes relacionadas:
Naturaleza de 30.06.2025 31.12.2024
Rut Sociedad Relacion Pais latransaccion Moneda Corriente No corriente Corriente No corriente
M$ M$ M$ M$
77.524.705-3 Inversiones Internacionales Niagara SpA. Accionistas comunes  Chile  Cuenta corriente (2) uUsSD 2.168.290
Totales 2.168.290

(1) Con fecha 11 de julio de 2023, entre Inmobiliaria Nialem S.A. e Hites S.A. hubo una transaccion que, dentro de sus clausulas las partes acordaron un pago
unico de UF 1.574 por concepto de contribuciones del inmueble a cargo del arrendatario, (anteriormente con cargo al arrendador) con fecha de pago en julio de

2025.

(2) AL31 de diciembre de 2024 correspondia a capital de trabajo para la operacién del negocio de renta inmobiliaria en Estados Unidos.

- Las transacciones con partes relacionadas se ajustan a lo establecido en los articulos N° 44 y 89 de la Ley 18.046 sobre sociedades andnimas. No existen
deudas de dudoso cobro, razén por la cual no se ha constituido una provision por el deterioro de estas transacciones. Los saldos al 30 de junio de 2025y 31

de diciembre de 2024 no poseen garantias entregadas o recibidas con partes relacionadas que no estén reveladas.
- Todas las transacciones se encuentran incluidas en ingresos y gastos de operacion.

- AlL30dejunio de 2025y 31 de diciembre de 2024, la sociedad y sus subsidiarias no ha realizado deterioro en sus cuentas con relacionadas.

Estados financieros consolidados intermedios Inmobiliaria Nialem S.A. - Junio 2025
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c) Transacciones con partes relacionadas:
A continuacion, se presentan las principales transacciones con partes relacionadas:
30.06.2025 31.06.2024
Abono Abono
Monto de la (cargo) Monto de la (cargo)
Rut Sociedad Relacion Concepto transaccion aresultados transaccion aresultados
M$ M$ M$ M$
77.524.705-3 Inversiones Internacionales Niagara SpA. Accionistas comunes  Cuenta corriente mercantil 2.168.290 2.497.130
81.675.600-6 Hites S.A. Accionistas comunes Compra de activo fijo - - 2.735.606 -
81.675.600-6 Hites S.A. Accionistas comunes Arriendos 493.948 493.948 506.877 506.877
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d) Directorioy la alta administracion

Los miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la gestion de la Sociedad y sus
subsidiarias, asi como los accionistas o las personas naturales o juridicas a las que representan, no han
participado en los periodos informados en transacciones no habituales y/o significativas.

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Sociedad y sus subsidiarias es administrada por un
Directorio compuesto por 5 miembros, segun el siguiente detalle:

Directorio Profesion Cargo
Enrique Bone Soto Ingeniero civil industrial Presidente
lan Hites (1) Ingeniero comercial Director
Roberto Roizman Contador auditor Director
Marcelo Caldera Ingeniero comercial Director
Eduardo Vildésola Ingeniero comercial Director

(1) Confecha 23 dejunio de 2025, se nombrd director a lan Hites Neef, en reemplazo de Gonzalo Castro.

La remuneracion y dieta del directorio al 30 de junio de 2025 y 2024 alcanza un monto total de M$70.014 y
M$64.743, respectivamente, los cuales se encuentran registrados en el rubro Gastos de Administracion del
estado de resultado consolidado integral de los estados financieros.

AL 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la alta administracion estd compuesto por 4 miembros,
segun el siguiente detalle:

Administracion Profesion Cargo

Alberto Ureta Vial Ingeniero Civil Industrial Gerente General

Cristian Torres Torres Abogado Gerente Legal

Francisco Ramos Ingeniero Comercial Gerente Comercial

Nicolas Andonaegui Ingeniero Civil Industrial Gerente de Adm. y Finanzas

Laremuneracion de la alta administracion al 30 de junio de 2025y 2024 alcanza un monto total de M$254.494
y M$238.136, respectivamente.

Estados financieros consolidados intermedios Inmobiliaria Nialem S.A. - Junio 2025
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9. INVENTARIOS

AL30 de junio de 2025y 31 de diciembre de 2024 el inventario se compone de la siguiente manera:

30.06.2025 31.12.2024
M$ M$
Terrenos inmobiliarios (1) 6.691.618 4.168.685
Locales comerciales (2) - 127.231
Bodegas industriales (3) - 2.847.857
Totales 6.691.618 7.143.773

(1) AL30 de junio de 2025 corresponde a un terreno inmobiliario en la comuna de Coquimbo (M$2.878.216) y un
terreno ubicado en lacomuna de Las Condes, especificamente en Av. Américo Vespucio Sur (M$3.802.576).

(2) AL31dediciembre de 2024 correspondia a un local comercial ubicado en Santiago centro, el cual fue vendido
durante el periodo 2025.

(3) Al 31 de diciembre de 2024, correspondia a bodegas industriales en Lampa, Quilicura, las cuales fueron
vendidas durante el primer semestre de 2025.

El registro de utilidad o pérdida por venta de inventarios con efectos en resultado del ejercicio, se revela en la nota 16f).

Los movimientos de los inventarios al 30 de junio de 2025y 31 de diciembre de 2024 son los siguientes:

30.06.2025 31.12.2024
M$ M$
Saldos iniciales 7.143.773 4.746.625
Incorporaciones (1) 2.522.881 8.820.884
Ventas (2) (2.975.036) (4.746.625)
Deterioro (3) - (1.677.111)
Totales 6.691.618 7.143.773

(1) AL 30 de junio de 2025 corresponde a la incorporacién de un terreno inmobiliario ubicado en la comuna de
Coquimbo. Al 31 de diciembre de 2024 corresponde a la incorporacion de un terreno inmobiliario ubicado en
lacomunade Las Condes, auna Bodega Industrialen Lampa, Quilicuray un local comercial en Santiago centro.

(2) AL 30 de junio de 2025 corresponde a una venta de un local comercial ubicado en Santiago centro, a una
propiedad industrial ubicada en ELRoble, Lampa, Santiago. Al 31 de diciembre de 2024 corresponde a laventa
de un terreno inmobiliario ubicado en Av. Kennedy, comuna de Rancagua, Chile.

(8) AL31dediciembre de 2024, corresponde al reconocimiento del deterioro de valor de una propiedad industrial
ubicada en ELRoble, Lampa.
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a) A continuacion, se presenta el resultado registrado por los impuestos corrientes y diferidos en el estado de
resultados integrales, correspondiente al 30 de junio de 2025y 2024:

Gasto porimpuestos corrientes, neto
Gasto diferido porimpuestos relativos a la creacion y reversion de
diferencias temporarias porimpuesto corriente, neto

Totales

b) Laconciliacion de la tasa efectiva al 30 de junio de 2025y 2024 es la siguiente:

Utilidad contable antes de impuesto
Gasto porimpuestos utilizando la tasa legal (27%)

Ajustes al ingreso (gasto) por impuestos utilizados a la tasa legal:
Efecto impositivo por diferencias permanentes y otros

Gasto porimpuesto utilizando la tasa efectiva

Acumulado Trimestre
01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
M$ M$ M$ M$
(291.741) (343.050) (148.911) (183.140)
(204.769) (905.556) 745.379 (738.407)
(496.510) (1.248.606) 596.468 (921.547)
Acumulado Trimestre
01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
M$ M$ M$ M$
4.142.040 6.491.837 283.970 2.972.440
(1.118.351) (1.752.796) (76.672) (802.559)
621.841 504.190 673.140 (118.988)
(496.510) (1.248.606) 596.468 (921.547)

AL30 de junio de 2025y 2024, las diferencias permanentes se generan principalmente por correcciones monetarias del

capital propio tributario.
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c) Eldetalle de los activos y pasivos por impuestos corrientes al 30 de junio de 2025y 31 de diciembre de 2024

es el siguiente:

Activos por impuestos, corrientes

IVA crédito fiscal
Pagos provisionales mensuales (PPM) (Neto)

Total activos porimpuestos corrientes, neto

Pasivos por impuestos, corrientes

Provision impuesto a la renta de primera categoria

IVA débito fiscal

Total pasivos porimpuestos corrientes, neto

Los activos y pasivos por impuestos diferidos en cada periodo se detallan a continuacion:

Activos por impuestos diferidos

Pérdidas fiscales

Deudaen leasing
Deudores incobrables
Provisién de vacaciones
Otras provisiones por pagar

Totales

Pasivos por impuestos diferidos

Arriendos por facturar

Propiedades de inversion en moneda nacional
Propiedades de inversion en moneda extranjera
Otras provisiones por cobrar

Totales

Reclasificacion para balance

Total pasivos por impuestos diferidos, neto

30.06.2025 31.12.2024
M$ M$
2.414.477 2.231.376
154.736 180.755
2.569.213 2.412.131
30.06.2025 31.12.2024
M$ M$
172.464 341635
24.964 -
197.428 341.635
30.06.2025 31.12.2024
M$ M$
1.555.984 1.414.805
22.197.746 21.010.416
153.589 139.632
19.349 21.230
33.941 203.064
23.960.608 22.789.147
30.06.2025 31.12.2024
M$ M$
(121.360) (130.796)
(56.963.794) (55.746.898)
(566.431) (399.833)
(44.818) (42.645)
(57.696.402) (56.320.172)
23.960.608 22.789.147

(33.735.794)

(33.531.025)
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11. PROPIEDADES DE INVERSION

a)

El detalle de las propiedades de inversion al 30 de junio de 2025y 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

30.06.2025 31.12.2024
M$ M$
Centros comerciales 50.206.445 47.139.291
Stripcenters 28.161.029 28.384.919
Locales comerciales 89.064.241 85.042.897
Oficinas 70.472.031 70.073.183
Industrial 65.365.360 55.000.736
Otros - 2.616.832
Rentainternacional (1) 27.163.579 28.530.830
Obras en curso (2) 2.545.119 11.858.982
Totales 332.977.804 328.647.670

(1) Con fecha 29 de septiembre de 2023, a través de un aporte de acciones de la sociedad Inversiones
Internacionales Nialem SpA., desde la matriz Inversiones Niagara S.A., entro al portafolio de propiedades de
inversion un Stripcenter ubicado en Plantation, Florida, Estados Unidos. Posteriormente en octubre de 2023
se compré un local comercial ubicado en North Port Sarasota. Actualmente la cartera de renta internacional
esta compuesta por dos activos inmobiliarios.

(2) Al 30 de junio de 2025 corresponde a una placa comercial en fase de construccion ubicada en Vicufa
Mackenna 3141, San Joaquin, Region Metropolitana (M$1.353.186) y a un proyecto industrial ubicado en la
comuna de Quilicura (M$1.191.660). Al 31 de diciembre de 2024 correspondia principalmente a obras en
ejecucion para la construccion de una placa comercial en Ejercito 3-13, comuna de Santiago (Palacio
Aldunate), como también a un proyecto de ampliacién de un centro de distribucién ubicado en Quilicuray un
proyecto de placa comercial en Vicufia Mackenna 3141, San Joaquin.

Las propiedades de inversion son activos mantenidos para generar ingresos por arrendamientos o ganancias
de capital por incremento de su valor y corresponden a centros comerciales, stripcenters, locales
comerciales, oficinas, bodegas industriales (industrial) y terrenos (otros). Las obras en curso corresponden a
terrenos destinados para el desarrollo de proyectos de renta inmobiliaria.

El movimiento de las propiedades de inversidn al 30 de junio de 2025y 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

30.06.2025 31.12.2024
M$ M$
Saldos iniciales 328.647.670 321.958.760
Adicionesy otros (1) 5.749.466 14.007.810
Reclasificaciones (2) (2.512.116) (8.948.115)
Cambios en valor justo 1.092.784 1.629.215
Totales 332.977.804 328.647.670

(1) Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, corresponden a mejoras de propiedades de inversion,

especificamente en activos industriales, comerciales y obras en curso.
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(2) AL30dejuniode 2025 corresponde a la reclasificacion de un terreno ubicado en Coquimbo desde propiedades de
inversion hacia inventarios. Al 31 de diciembre de 2024, terrenos inmobiliarios, bodegas industriales y locales

comerciales fueron clasificados como inventarios. Estos activos no se encuentran en operaciony no cumplen con
las caracteristicas de clasificacion de propiedades de inversion.

AL 30 de junio de 2025, no existen restricciones de uso a las propiedades de inversion, ni cobros derivados de los
mismos o de recursos obtenidos por su disposicion. Las obligaciones contractuales de las propiedades de

inversion se encuentran reveladas en Nota 12.

12. OTROS PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES Y NO CORRIENTES

El detalle de los otros pasivos financieros corrientes y no corrientes al 30 de junio de 2025y 31 de diciembre de

2024 es el siguiente:

30.06.2025 31.12.2024
Corriente No Corriente Total Corriente No Corriente Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Préstamos bancarios (a) 6.388.218 76.756.619 83.144.837 7.397.219 74.743.442 82.140.661
Arrendamiento financiero (b) 3.556.287 78.954.231 82.510.518 3.413.421 77.382.955 80.796.376
Total 9.944.505 155.710.850 165.655.355 10.810.640 152.126.397 162.937.037

A continuacion, se detallan los flujos no descontados de préstamos bancarios, por los periodos terminados al 30

de junio de 2025y 31 de diciembre de 2024:

30.06.2025 31.12.2024
Flujo no descontada Intereses Valor Presente Flujo no descontado Intereses Valor Presente
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Hasta 1 Afio 9.656.227 (3.268.008) 6.388.219 10.805.739 (3.408.521) 7.397.219
Mas de 1 hasta 5 afios 44.698.301 (11.079.562) 33.618.739 43.181.321 (11.723.317) 31.458.003
Més de 5 afios 62.763.842 (19.625.961) 43.137.880 72.042.814 (28.757.375) 43.285.439
Total 117.118.370 (33.973.531) 83.144.838 126.029.874 (43.889.213) 82.140.661
A continuacidn, se detallan los flujos no descontados de arrendamientos financieros, por los periodos terminados
al 30 de junio de 2025y 31 de diciembre de 2024:
30.06.2025 31.12.2024
Flujo no descontada Intereses Valor Presente Flujo no descontado Intereses Valor Presente
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Hasta 1 Afio 6.882.368 (3.326.081) 3.556.287 6.737.585 (3.324.162) 3.413.423
Mas de 1 hasta 5 afios 27.304.195 (12.825.859) 14.478.336 28.386.817 (11.828.340) 16.558.476
Més de 5 afios 88.054.390 (23.578.495) 64.475.895 84.145.794 (23.321.317) 60.824.477
Total 122.240.952 (39.730.435) 82.510.518 119.270.196 (38.473.819) 80.796.376
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a) Préstamos Bancarios

i. Eldetalle de los préstamos bancarios al 30 de junio de 2025 es el siguiente:

RUT entidad Empresa deudora Paisempresa  RUT entidad Banco o Pais entidad Tipo de Moneda Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez con Tipo de Tasa Tasa
deudora deudora acreedora Institucion acreedora obligacion oindice de Hasta 90 dias. Mas de 90 dias Préstamos bancarios Mas de 1hasta Masde3hasta  Masde5afos Préstamos bancarios Total préstamos  amortizacion nominal efectiva
Financiera reajustabilidad alafio corriente a3aiios a5aios no corriente bancarios %
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 91.999.000-7  Principal Chile Crédito hipotecario UF 63.318 146.760 210.079 418.660 461.572 6.095.206 6.975.438 7.185.517 Mensual 4,89% anual  4,89% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.080.000-K  Bice Chile Crédito hipotecario UF 295.407 903.416 1.198.823 2.568.861 911.318 - 3.480.179 4.679.001 Mensual  4,27%anual  4,27% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.080.000-K  Bice Chile Crédito hipotecario UF 197.398 526.458 723.856 1.484.529 1.614.331 4.164.095 7.262.955 7.986.810 Mensual 4,78% anual  4,78% anual
76.454.688-1  Inmobiliaria Moneda 818 SpA. Chile 97.011.000-3  Internacional Chile Crédito hipotecario UF 117.627 199.779 317.406 561.210 610.683 7172177 8.344.070 8.661.476 Mensual  4,10%anual  4,10% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.053.000-2  Security Chile Crédito hipotecario UF 49.466 112.786 162.253 313.237 332.250 4.431.657 5.077.145 5.239.397 Mensual 2,95% anual  2,95% anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.053.000-2  Security Chile Crédito hipotecario UF 26.124 75.191 101315 208.825 221500 2.954.438 3.384.763 3.486.078 Mensual  2,95%anual  2,95% anual
77.311.986-4  Inmobiliaria Vespucio Sur 631 SpA. Chile 97.053.000-2  Security Chile Crédito hipotecario UF - 2.743.454 2.743.454 - - - - 2.743.454  Alvencimiento 2,15% anual  2,23% anual
77.303.224-6  Nialem Rentas Industriales Los Libertadores SpA.  Chile 97.053.000-2  Security Chile Crédito hipotecario UF 35.841 89.971 125.812 240738 240.868 1.929.877 2.411.483 2537.295 Mensual  3,05%anual  3,21% anual
76.377.613-1  Inmobiliaria Vicufia Mackena SpA. Chile 99.289.000-2  Metlife Chile Crédito hipotecario UF 39.939 125411 165.350 355.612 393.589 5.268.607 6.017.809 6.183.159 Mensual 5,10% anual  5,20% anual
76.835.044-2  Inmobiliaria Melain Cuatro SpA. Chile 99.289.000-2  Metlife Chile Crédito hipotecario UF 18.461 74.049 92,510 158.943 183.383 3.929.459 4.271.785 4.364.295 Mensual  520%anual  5,29% anual
77.367.628-3  Nialem Rentas Comerciales Uno SpA. Chile 97.036.000-K  Santander Chile Crédito hipotecario UF - 148.430 148.430 1.335.866 - - 1.335.866 1.484.295 Alvencimiento  6,47%anual  6,47% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 99.289.000-2  Metlife Chile Crédito hipotecario UF 51.002 81.847 132.850 234.129 264.237 7.192.364 7.690.730 7.823.579 6,20%anual  6,21% anual
76.810.818-8  Inmobiliaria Melain SpA. Chile 97.080.000-K  Bice Chile Crédito hipotecario UF - - - 656.785 - - 656.785 656.785  Alvencimiento 3,59% anual ~ 3,59% anual
76.810.818-8  Inmobiliaria Melain SpA. Chile 97.080.000-K  Bice Chile Crédito hipotecario UF - - - 589.876 - - 589.876 589.876 Alvencimiento 3,95%anual 3,95% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.080.000-K  Bice Chile Crédito hipotecario UF - - - 505.952 - - 505.952 505.952  Alvencimiento  5,18% anual 5,18% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.080.000-K  Bice Chile Crédito hipotecario UF - - - 491.546 - - 491.546 491546  Alvencimiento  8,28%anual 8,28% anual
76.810.818-8  Inmobiliaria Melain SpA. Chile 97.080.000-K  Bice Chile Crédito hipotecario $ - - - 525.942 - - 525.942 525.942  Alvencimiento  3,77%anual  3,77% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.053.000-2  Security Chile Crédito hipotecario UF - - - 2514714 - - 2514714 2514714 Alvencimiento  4,65% anual 4,65% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.053.000-2  Security Chile Crédito hipotecario UF - - - 1.221.534 - - 1.221.534 1.221.534 Alvencimiento 4,65%anual  4,65% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.053.000-2  Security Chile Crédito hipotecario UF - - - 1.692.666 - - 1.692.666 1.692.666 Alvencimiento 4,65%anual  4,65% anual
- NRE1LLC Estados Unidos - City National Bank Estados Unidos Crédito hipotecario usb 65.210 200.874 266.084 576.218 11.729.164 - 12.305.382 12.571.466 Mensual 5,29% anual  5,35% anual
Totales 959.792 5.428.426 6.388.219 16.655.843 16.962.895 43.137.880 76.756.620 83.144.838
RUT entidad Empresa deudora Paisempresa  RUT entidad Bancoo Pais entidad Tipo de Moneda Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez con Vencimiento
deudora deudora acreedora Institucion acreedora obligacion oindicede Flujonodescontado _Intereses  Valor presente Flujonodescontado Intereses  Valor presente Flujo no descontado Intereses _ Valor presente Total Total Total Tipo de Tasa Tasa
Financiera reajustabilidad  hasta1afio hastalafio  hastalafio  lafoaSafos  lafoaSaios  1anoaSafios d d més de 5 afios intereses  valorpresente  amortizacién  nominal efectiva
M M$ S M$ MS M S M$ M S M$ M % %
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 91999.0007  Principal Chile Crédito hipotecario UF 540714 330635 210,079 2.162.856 1282624 880.232 8876720 2781514 6.095.206 11580290 4394773 7185517 Mensual  489%anual 4,89% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chite 97.080.000K  Bice Chile Crédito hipotecario UF 1391079 192.256 1.198.823 3.709.682 229.504 3.480.179 - - - 5.100.761 421760 4679.001 Mensual  4,27%anual 4,27% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.080.000-K Chile Crédito hipotecario UF 1016712 292856 723.856 4.066.846 967.986 3.098.860 4575.392 411298 4.164.095 9658950 1672140 7.986.810 Mensual  4,78%anual 4,78%anual
76.454.688-1  Inmobiliaria Moneda 818 SpA. Chile 970110003  Internacional  Chile Crédito hipotecario UF 698.772 381366 317.406 2.467.607 1295714 1171893 9.619.022 2.646.845 7172177 12985401  4323.925 8661476 Mensual  4,10%anual 4,10%anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.053.0002  Security Chile Crédito hipotecario UF 302012 139759 162.253 1.208.048 562.560 645.488 5.613.731 1382074 4431657 7323791 2084393 5.239.397 Mensual  2,95%anual 2,95%anual
761164333 Inmobiliaria Ariztia Nueva York SA. Chile 97.053.0002  Security Chile Crédito hipotecario UF 201341 100.026 101315 805.365 375.040 430.325 3.875.820 921.382 2954438 4882527 1396449 3486.078 295%anual  2,95% anual
77.311986-4  Inmobiliaria Vespucio Sur 631 SpA. Chile 97.053.0002  Security Chile Crédito hipotecario UF 2.743.454 - 2743454 - - - - - - 2743454 - 2743454 Alvencimiento  2,15%anual 2,23% anual
77.303.224-6  Nialem Rentas Industriales Los Libertadores SpA.  Chile 97.053.0002  Security Chile Crédito hipotecario UF 205355 79.543 125,812 1.057.683 576.077 481606 1929877 - 1929877 3192915 655,620 2537.295 Mensual  3,05%anual 3,21%anual
76.377.613-1  Inmobiliaria Vicuia Mackena Sph. Chile 99.289.0002  Metife Chile Crédito hipotecario UF 475675 310325 165.350 1.889.326 1140.124 749.201 7.779.152 2510.545 5.268.607 10144153 3960995 6183159 Mensual  510%anual 5,20%anual
76.835.044-2  Inmobiliaria Melain Cuatro SpA. Chile 99.289.0002  Metife Chile Crédito hipotecario UF 315.487 222978 92510 1.192.859 850532 342.326 6611510 2682.051 3929459 8119856 3755561 4364295 Mensual  520%anual 5,29%anual
77.367.628-3  Nialem Rentas Comerciales Uno SpA. Chile 97.036.000K  Santander Chile Crédito hipotecario UF 240.942 92513 148.430 1.365.156 29290 1.335.866 - - 1.606.098 121803 1484295  Alvencimiento 6,47%anual 6,47% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 99.289.0002  Metife Chile Crédito hipotecario UF 594751 461,901 132.850 2265.214 1766.848 498.366 13.482,617 6.290.253 7.192.364 16342562 8519.002 7823579 Mensual  6,20%anual 6,21%anual
76.810.818-8  Inmobiliaria Melain SpA. Chile 97.080.000K  Bice Chile Crédito hipotecario UF - - - 656.785 - 656.785 - - - 656.785 - 656.785  Alvencimiento  3,59% anual 3,59% anual
76.810.818-8  Inmobilaria Metain SpA Chile 97.080.000K  Bice Chile Crédito hipotecario UF 589.876 589.876 589.876 589876  Alvencimiento 3,95%anual 3,95% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.080.000K  Bice Chile Crédito hipotecario UF 505.952 505952 - 505.952 505952  Alvencimiento 5,18%anual 5,18%anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.080.000K  Bice Chile Crédito hipotecario UF 491546 491546 - - 491546 491546 Alvencimiento 8,28%anual 8,28% anual
76.810.818-8  Inmobiliaria Melain SpA Chile 97.080.000K  Bice Chile Crédito hipotecario $ 525.942 525.942 - - 525.942 525942 Alvencimiento 3,77%anual 3,77%anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.053.0002  Security Chile Crédito hipotecario UF 2514714 2514714 - - 2514714 2514714 Alvencimiento 4,65%anual 4,65% anual
99530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.053.0002  Security Chile Crédito hipotecario UF 1221534 1221534 - 1221534 1221534 Alvencimiento 4,65%anual 4,65% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chil 97.053.0002  Security Chile Crédito hipotecario UF - - - 1692.666 - 1,692,666 - 1,692,666 - 1692666  Alvencimiento 4,65%anual 4,65% anual
- Estados Unidos - CityNational Bank Estados Unidos ~Crédito hipotecario usD 929.934 663850 266.084 14.308.643 2003.261 12.305.382 15238577 _ 2667411 _ 1257 fensual  5,29%anual 5,35% anual
Totales 9.656.227 3.268.008 6.388.219 44698301 11079562 33618.739 62.763.842 19.625.961 43.137.880 117118370 _ 33973531 __ 83144838
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97.036.000-K
97.036.000-K
99.289.000-2
97.036.000-K
97.080.000-K
97.080.000-K
97.080.000-K
97.080.000-K

Empresa deudora Pais empresa
deudora

Inmobiliaria Nialem S.A. Chile
Inmobiliaria Nialem S.A. Chile
Inmobiliaria Nialem S.A. Chile
Inmobiliaria Nialem S.A. Chile
Inmobiliaria Nialem S.A. Chile
Inmobiliaria Moneda 818 SpA. Chile
Inmobiliaria Nialem S.A. Chile
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile
Inmobiliaria Vespucio Sur 631 SpA. Chile
Nialem Rentas Industriales Los Libertadores SpA.  Chile
Inmobiliaria Vicuia Mackena SpA. Chile
Inmobiliaria Melain Cuatro SpA. Chile
Inversiones Alameda SpA. Chile
Nialem Rentas Comerciales Uno SpA. Chile
Inmobiliaria Nialem S.A. Chile
Inmobiliaria Nialem S.A. Chile
Inmobiliaria Melain SpA. Chile
Inmobiliaria Melain SpA. Chile
Inmobiliaria Nialem S.A. Chile
Inmobiliaria Nialem S.A. Chile
NRE1LLC Estados Unidos -
Totales

Empresa deudora

Inmobiliaria Nialem S.A.
Inmobiliaria Nialem S.A.

Inmobiliaria Nialem S.A.

Inmobiliaria Nialem S.A.

Inmobiliaria Nialem S.A.

Inmobiliaria Moneda 818 SpA.

Inmobiliaria Nialem S.A.

Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.

Inmobiliaria Vespucio Sur 631 SpA

Nialem Rentas Industriales Los Libertadores SpA.
Inmobiliaria Vicuna Mackena SpA.

Inmobiliaria Melain Cuatro SpA.

Inversiones Alameda SpA.

Nialem Rentas Comerciales Uno SpA
Inmobiliaria Nialem S.A.

Inmobiliaria Nialem S A.

Inmobiliaria Melain SpA.

Inmobiliaria Melain SpA.

Inmobiliaria Nialem S.A.

Inmobiliaria Nialem S.A.

Paisempresa  RUT entidad
deudora acreedora

Chile 97.036.000-K
Chile 91.999.000-7
Chile 97.080.000-K
Chile 97.080.000-K
Chile 97.080.000-K
Chile 97.011.000-3
Chile 97.053.0002
Chile 97.053.000-2
Chile 97.053.000-2
Chile 97.053.000-2
Chile 99.289.000-2
Chile 99.289.000-2
Chile 97.036.000-K
Chile 97.036.000-K
Chile 99.289.000-2
Chile 97.036.000-K
Chile 97.080.000-K
Chile 97.080.000-K
Chile 97.080.000-K
Chile 97.080.000-K

Estados Unidos -

Bancoo
Institucién
Financiera

Santander
Principal
Bice

Bice

Intemacional
Security
Security
Security
Security
Metlfe
Metlife
Santander
Santander
Metlife
Santander
Bice

Bice

Bice

i. Eldetalle de los préstamos bancarios al 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

4,21% anual
4,89% anual
4,27% anual
4,78% anual
2,10% anual
5,17% anual
2,95% anual
2,95% anual
2,23% anual
3,21% anual
5,20% anual
5,29% anual
5,35% anual
6,47% anual
6,21% anual
6,40% anual
3,59% anual
3,90% anual
5,18% anual
8,28% anual
5,35% anual

Tasa
efectiva
%

421%anual 4,21% anual
4,89%anual 4,89% anual
427%anual 4,27% anual
4,78%anual 4,78% anual
2,10%anual 2,10%anual
5,17%anual 5,17%anual
2,95%anual 2,95% anual
2,95%anual 2,95% anual
2,15%anual - 2,23% anual
3,05%anual - 3,21% anual
5,10%anual 5,20% anual

5,20%anual 5,29% anual

Banco o Pais entidad Tipode Moneda Importe de Clase de Pasivos E: stos al Riesgo de Liquidez con Tipode Tasa
Institucién acreedora obligacién o indice de Hasta 90 dias. Mas de 90 dias Préstamos bancarios Masde 1hasta Masde3hasta Masde5afios Préstamos bancarios Total préstamos  amortizacion nominal
Financiera reajustabilidad alafio corriente a3afios ab5afios no corriente bancarios %

M$ M$ $ M$ M$ M$ M$ M$
Santander Chile Crédito hipotecario UF 36.005 108.454 144.459 49.334 - - 49.334 193.792 Mensual  4,21% anual
Principal Chile Crédito hipotecario UF 61.021 140.122 201.142 399.722 440.693 6.080.265 6.920.680 7.121.822 Mensual 4,89% anual
Bice Chile Crédito hipotecario UF 283.791 862.285 1.146.075 2.455.358 1.542.120 - 3.997.478 5.143.553 Mensual  4,27% anual
Bice Chile Crédito hipotecario UF 193.436 502.701 696.137 1.423.164 1.546.205 4.481.450 7.450.819 8.146.956 Mensual  4,78% anual
Bice Chile Crédito hipotecario UF 65.122 43.565 108.687 - - - - 108.687 Mensual  2,10% anual
Internacional Chile Crédito hipotecario UF 65.486 189.557 255.044 538.681 584.353 7.171.309 8.294.343 8.549.387 Mensual 5,17% anual
Security Chile Crédito hipotecario UF 48.035 108.730 156.765 301.972 320.301 4.418.752 5.041.026 5.197.791 Mensual  2,95% anual
Security Chile Crédito hipotecario UF 25.225 72.487 97.712 201315 213534 2.945.834 3.360.683 3.458.395 Mensual  2,95% anual
Security Chile Crédito hipotecario UF - - - 2.678.689 - - 2.678.689 2.678.689 Mensual  2,15% anual
Security Chile Crédito hipotecario UF 34.764 88.414 123.179 235.257 235.747 1.946.942 2.417.946 2.541.124 Mensual  3,05% anual
Metlife Chile Crédito hipotecario UF 39.759 118.049 157.808 340.157 374.874 5.253.181 5.968.162 6.125.970 Mensual  5,10% anual
Metlife Chile Crédito hipotecario UF 18.788 70.469 89.257 158.803 175.126 3.882.989 4.216.918 4.306.175 Mensual 5,20% anual
Santander Chile Crédito hipotecario UF - 2.421.679 2421679 - - - - 2.421.679 Alvencimiento 5,35% anual
Santander Chile Crédito hipotecario UF - 145.215 145.215 1.306.936 - - 1.306.936 1.452.151  Alvencimiento  6,47% anual
Metlife Chile Crédito hipotecario UF 52.662 75.232 127.893 223212 249679 7.104.766 7.577.657 7.705.551 Mensual  6,20% anual
Santander Chile Crédito hipotecario UF 125.699 1.132.056 1.257.755 - - - - 1.257.755  Alvencimiento  6,40% anual
Bice Chile Crédito hipotecario UF - - - 631.268 - - 631.268 631.268  Alvencimiento  3,59% anual
Bice Chile Crédito hipotecario UF - - 565.886 - - 565.886 565.886  Alvencimiento  3,90% anual
Bice Chile Crédito hipotecario UF - - - 482.489 - - 482.489 482.489  Alvencimiento  5,18% anual
Bice Chile Crédito hipotecario $ - - - 472.192 - - 472.192 472192 Alvencimiento  8,28% anual
City National Bank  Estados Unidos Crédito hipotecario usD 67.801 200610 268.411 599.112 12.711.826 - 13.310.938 13.579.349 Mensual  5,29% anual
1.117.593 6.279.625 7.397.218 13.063.544 18.394.459 43.285.438 74.743.442 82.140.661
Pais entidad e Moneda Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez con Vencimiento
acreedora obligacion oindicede Flujono descontado _ Intereses _ Valor presente Flujono descontado _ Interese: rpresente Flujono descontado  Intereses _ Valor presente Total Total Total Tipo de Tasa
reajustabilidad  hasta1anio hastalaio  hastalaio  lafoaSaios  laioaSanos  1anoasaiios i i 4s de 5 an més de 5 afios intereses presente  amortizacién  nominal
MS M$ M$ MS M. s MS M$ Y s M$ s %

Chile Crédito hipotecario UF 149.162 4703 144.459 49721 387 49334 - - - 198.862 5.090 193792 Mensual
Chile Crédito hipotecario UF 529.004 327.862 201.142 2116016 1275601 840.415 8.948.985 2.868.720 6.080.265 11594005 4472183 7.121.822 Mensual
Chile Crédito hipotecario UF 1.360.953 214878 1.146.075 4309820 312342 3.997.478 - - - 5670773 527219 5.143.553 Mensual
Chile Crédito hipotecario UF 994693 298556 696.137 3978.773 1.009.405 2960.368 4973653 492203 4481450 9947119 1800164 8146.956 Mensual
Chile Crédito hipotecario UF 109.205 518 108.687 - - - - - - 109.205 518 108687 Mensual
Chile Crédito hipotecario UF 603542 348.498 255.044 2414.168 1291134 1.123.034 9.908.149 2.736.840 7171309 12925859 4376472 8549.387 Mensual
Chile Crédito hipotecario UF 295.472 138.706 156.765 1181886 559,612 622274 5.835.563 1416811 4.418.752 7312920 2115129 5.197.791 Mensual
Chile Crédito hipotecario UF 196,981 99.269 97.712 787.924 373075 414,849 3.890.375 944540 2945834 4875280 1416885 3.458.395 Mensual
Chile Crédito hipotecario UF 58.620 58.620 - 2698.122 19.433 2678.689 - - 2.756.742 78.053 2:678.689 Mensual
Chile Crédito hipotecario UF 202887 79.708 123.179 1.073.043 602.040 471.004 1.946.942 - 1,946,942 3222872 681.748 2541124 Mensual
Chile Crédito hipotecario UF 465.368 307.560 157.808 1848.411 1.133.380 715,031 7.840.109 2.586.978 5253131 10153888 4027.918 6125970 Mensual
Chile Crédito hipotecario UF 309277 220.020 89257 1174554 840625 333.929 6.606.745 2.723.755 3.882.989 8090576 3784400 4306175
Chile Crédito hipotecario UF 2421679 - 2421679 - - - - - - 2421679 - 2421679 Alvencimiento
Chile Crédito hipotecario UF 240.474 95259 145.215 1378341 71.405 1.306.936 - - - 1618815 166.664 1452151 Alvencimiento
Chile Crédito hipotecario UF 583.028 455.135 127.893 2216748 1743.857 472.891 22092204 14.987.528 7104766 24892070  17.186520 7.705.551 Mensual
Chile Crédito hipotecario UF 1.300.899 43.144 1.257.755 - - - - - - 1.300.899 43.144 1257.755  Alvencimiento
Chile Crédito hipotecario UF - - - 631.268 631.268 631.268 - 631.268  Alvencimiento
Chile Crédito hipotecario UF 565.886 565.886 565.886 565886  Alvencimiento
Chile Crédito hipotecario UF 482.489 482.489 482.489 482489 Alvencimiento

Bice Chile Crédito hipotecario $ - - - 472.192 - 472192 - 472192 - 472192 Alvencimiento

City National Bank Estados Unidos ~Crédito hipotecario usp 984.494 716.083 268411 15.801.960 2491022 13310938 - 16786454 _ 3207105 __ 13579.349 Mensual

10.805.738 3408521 7.397.218 43181321 11723317 31458004 72042814 28.757.376 43.285.438 126029873 _ 43889213 _ 82140661

Totales
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5,35%anual 5,35% anual
6,47%anual 6,47%anual
6,20%anual 6,21%anual
6,40%anual 6,40% anual
3,59%anual 3,59% anual
3,90%anual 3,90% anual
5,18%anual 5,18% anual
8,28%anual 8,28% anual
5,29%anual 5,35% anual



INMOBILIARIA NIALEM S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS
AL 30 DE JUNIO DE 2025 (NO AUDITADO) Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024

b)

Arrendamientos financieros

i. Eldetalle de los arrendamientos financieros al 30 de junio de 2025 es el siguiente:

RUT entidad
deudora

76.810.818-8
99.530.420-1
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.155.128-0
76.155.128-0
76.155.128-0
76.810.818-8
76.810.818-8

RUT entidad
deudora

76.810.818-8
99.530.420-1
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.116.433-3
76.155.128-0
76.155.128-0
76.155.128-0
76.810.818-8
76.810.818-8

Empresa deudora

Inmobiliaria Melain SpA.
Inmobiliaria Nialem S.A.

Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.

Inmobiliaria Las Artes Ltda.
Inmobiliaria Las Artes Ltda.
Inmobiliaria Las Artes Ltda.
Inmobiliaria Melain SpA.
Inmobiliaria Melain SpA.

Totales

Empresa deudora

Inmobiliaria Melain SpA.
Inmobiliaria Nialem S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A.
Inmobiliaria Las Artes Ltda.
Inmobiliaria Las Artes Ltda.
Inmobiliaria Las Artes Ltda.
Inmobiliaria Melain SpA.
Inmobiliaria Melain SpA.

Totales

Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile

Pais empresa
deudora

Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile

Paisempresa  RUT entidad
deudora

acreedora

97.080.000-K
97.080.000-K
91.999.000-7
96.812.960-0
97.080.000-K
97.080.000-K
97.080.000-K
97.080.000-K
97.080.000-K
97.080.000-K
97.080.000-K
99.289.000-2
99.289.000-2
99.289.000-2
99.289.000-2
99.185.000-7
97.080.000-K

Tasa
nominal
%

3,42% anual
4,18% anual
4,79% anual
4,88% anual
4,35% anual
4,35% anual
4,35% anual
4,35% anual
4,35% anual
4,35% anual
4,35% anual
5,20% anual
5,35% anual
5,15% anual
5,66% anual

Tasa
efectiva

3,42% anual
4,18% anual
4,79% anual
4,88% anual
4,35% anual
4,35% anual
4,35% anual
4,35% anual
4,35% anual
4,35% anual
4,35% anual
5,20% anual
5,35% anual
5,15% anual
5,66% anual

4,00% anual  4,00% anual
5,20% anual  5,20% anual

Total Tipo de Tasa
valor presente  amortizacion  nominal
M$ %

23635112 Mensual  3,42% Anual
2989724 Mensual  4,18% Anual
10610399 Mensual  4,79% Anual
10.599.941  Mensual  4,88% Anual
410490  Mensual  4,35% Anual
1356230  Mensual  4,35% Anual
171645  Mensual  4,35% Anual
2275176  Mensual  4,35% Anual
26351  Mensual  4,35%Anual
250.180  Mensual  4,35% Anual
1570710  Mensual  4,35% Anual
12972157 Mensual  5,20% Anual
1730155  Mensual  5,35% Anual
953614  Mensual  5,15% Anual
2072017  Mensual  5,66% Anual

4,00% Anual

Mensual
4.451626  Alvencimiento 5,20% anual

RUT entidad Bancoo Pais entidad  Tipo de Moneda Importe de Clase de Pasivos al Riesgo de Liquidez con Tipo de
ituci igaci o indice de Hasta90dias  Masde90dias Arrendamientos Masdelhasta Masde3hasta Mdsde5afios  Arrendamientos Total amortizacién
Financiera reajustabilidad alano corrientes a3afos a5 anos no corrientes arrendamientos
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 265.914 640.601 906.515 1.790.699 1.917.283 19.020.614 22.728.597 23.635.112 Mensual
97.080.000-K BICE Chile Leasing UF 253.286 517.263 770.549 1.640.984 578.191 - 2219175 2.989.724 Mensual
91.999.000-7 Principal Chile Leasing UF 84.476 221681 306.157 626.559 689.429 8.988.253 10.304.241 10.610.399 Mensual
96.812.960-0 Pentavida Chile Leasing UF 147.155 342.326 489.480 976.415 1.076.292 8.057.754 10.110.461 10.599.941 Mensual
97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 8.673 22.801 31.474 64.561 70.418 244.036 379.016 410.490 Mensual
97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 28.655 75.333 103.988 213.305 232.657 806.280 1.252.242 1.356.230 Mensual
97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 3.627 9.534 13.161 26.996 29.445 102.043 158.484 171.645 Mensual
97.080.000-K BICE Chile Leasing UF 48.071 126.377 174.448 357.835 390.299 1.352.594 2.100.728 2275176 Mensual
97.080.000-K BICE Chile Leasing UF 557 1.464 2.020 4.144 4.520 15.666 24.331 26.351 Mensual
97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 5.286 13.896 19.182 39.348 42918 148.732 230.998 250.180 Mensual
97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 33.187 87.247 120.434 247.038 269.450 933.788 1.450.277 1.570.710 Mensual
99.289.000-2  Metlife Chile Leasing UF 66.651 182.272 248.923 516.962 576.093 11.630.179 12.723.234 12.972.157 Mensual
99.289.000-2 Metlife Chile Leasing UF 22.323 54.470 76.792 156.207 172.215 1.325.940 1.653.362 1.730.155 Mensual
99.289.000-2 Metlife Chile Leasing UF 12276 29.832 42108 85.086 94.556 731.865 911.506 953.614 Mensual
99.289.000-2 Metlife Chile Leasing UF 26.419 63.039 89.458 180.547 202.000 1.600.011 1.982.558 2.072.017 Mensual
99.185.000-7 ChilenaConsolidada Chile Leasing UF 53.002 108.594 161.596 305.697 330.642 5.637.057 6.273.396 6.434.992 Mensual
97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF - - - 270.483 300.061 3.881.082 4.451.626 4.451.626 Mensual
1.059.557 2.496.730 3.556.287 7.501.866 6.976.470 64.475.895 78.954.231 82.510.518
El detalle de los flujos no descontados de arrendamientos financieros al 30 de junio de 2025 es el siguiente:
Bancoo Pais entidad  Tipo de Moneda Importe de Clase de Pasivos Expuestos al Riesgo de Liquidez con
Institucion ~ acreedora obligacion  oindicede Flujonodescontado  Intereses  Valor presente FLujono descontado _ Intereses  Valor presente FLujono descontado _ Intereses _ Valor presente Total Total
Financiera reajustabilidad  hasta1afio hastalafio  hastalaio  1lafoaSaios  laioaSafios 1lafoa5aios  masde5aios masde5afios masdeS5aos Flujonodescontado  intereses
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

BICE Chile  Leasing UF 1699671 793.156 906,515 6.574.682 2.866.700 3.707.982 23.364.502 4.343.887 19.020614 31638855  8.003.743

BICE Chile  Leasing UF 880.855 110.306 770,549 2.348.946 129771 2219175 - - - 3.229.801 240,077

Principal Chile  Leasing UF 797.728 491571 306.157 3.136.362 1.820.373 1.315.989 12.937.491 3.949.238 8.988.253 16871581 6261182

Pentavida Chile  Leasing UF 994.889 505.408 489.480 3.836.370 1.783.664 2.052.707 10.390.170 2332.416 8.057.754 15221420 4621488

BICE Chile  Leasing UF 48679 17.204 31474 189.769 54.790 134979 276.746 32710 244,036 515.194 104704

BICE Chile  Leasing UF 160.830 56.842 103.988 626.983 181.022 445,962 914.351 108.071 806.280 1.702.165 345.935

BICE Chile  Leasing UF 20355 7.194 13161 79.351 22910 56.441 115.720 13677 102.043 215.426 43.782

BICE Chile  Leasing UF 269.805 95.357 174.448 1.051.811 303677 748.134 1.533.892 181297 1.352.504 2.855.508 580.332

BICE Chile  Leasing UF 3125 1104 2020 12182 3517 8665 17.766 2100 15.666 33.073 6721

BICE Chile  Leasing UF 29,668 10.486 19.182 115,658 33.393 82.265 168.668 19936 148732 313.994 63.814

BICE Chile  Leasing UF 186.265 65.831 120.434. 726,137 209.649 516.488 1.058.950 125.162 933.788 1971353 400,643

Metlife Chile  Leasing UF 922,461 673538 248.923 3.652.628 2559.572 1.093.056 19.176.296 7.546.117 11630.179 23751384 10779228

Metlife Chile  Leasing UF 163.916 87.123 76.792 636.201 308.778 327.422 1.736.297 410357 1.325.940 2536.413 806.259

Metlife Chile  Leasing UF 90.844 48736 42.108 352.491 172.850 179.641 962.008 230.143 731.865 1.405.343 451.729

Metlife Chile  Leasing UF 202.148 112690 89.458 783.437 400.890 382547 2138130 538.119 1600.011 3123715 1051698

Chilena Consolidada Chile  Leasing UF 411130 249,534 161.596 1.574.488 938.149 636.339 8.298.864 2.661.807 5.637.057 10284.482  3.849.490 6.434.992

BICE Chile  Leasing UF - - - 1.606.697 1.036.153 570.544 4.964.539 1.083.457 3.881.082 6571236 __ 2.119.610

3.556.287 27.304.195 _ 12.825.859 14.478.336 88.054.390 _ 23578.495 64.475.895 122240952 _ 39.730.435 __ 82510518
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Tasa
efectiva
%

3,42% Anual
4,18% Anual
4,79% Anual
4,88% Anual
4,35% Anual
4,35% Anual
4,35% Anual
4,35% Anual
4,35% Anual
4,35% Anual
4,35% Anual
5,20% Anual
5,35% Anual
5,15% Anual
5,66% Anual
4,00% Anual
5,20% anual



INMOBILIARIA NIALEM S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS
AL 30 DE JUNIO DE 2025 (NO AUDITADO) Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024

iii. Eldetalle de los arrendamientos financieros al 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:
RUT entidad Empresadeudora Paisempresa  RUT entidad Banco o Pais entidad Tipo de Moneda Importe de Clase de Pasivos al Riesgo de Liquidez con Tipo de Tasa Tasa
deudora deudora itucié igacié o indice de Hasta 90 dias Mas de 90 dias Arrendamientos Mas de 1 hasta Mas de 3 hasta Mas de 5 afios Arrendamientos Total amortizacion nominal efectiva
Financiera reajustabilidad alano corrientes a3afos a5 anos no corrientes arrendamientos
M$ M$ M$ M$ M$ M M:
76.810.818-8  Inmobiliaria Melain SpA. Chile 97.080.000-K BICE Chile Leasing UF 257.641 616.117 873.758 1.722.258 1.844.004 19.089.717 22.655.979 23.529.737 Mensual 3,42% anual  3,42% anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.080.000-K BICE Chile Leasing UF 242685 495.613 738.298 1.572.302 979.676 - 2.551.978 3.290.276 Mensual 4,18% anual  4,18% anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 91.999.000-7 Principal Chile Leasing UF 84.308 209.237 293.545 600.047 657.693 8.968.780 10.226.520 10.520.064 Mensual 4,79% anual  4,79% anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 96.812.960-0 Pentavida Chile Leasing UF 142.072 326.856 468.929 932.292 1.027.656 8.156.189 10.116.136 10.585.065 Mensual 4,88% anual  4,88% anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.080.000-K BICE Chile Leasing UF 8.372 21.828 30.200 61.806 67.414 256.540 385.760 415.960 Mensual 4,35% anual  4,35% anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.080.000-K BICE Chile Leasing UF 27661 72.119 99.780 204.204 222730 847.590 1.274.523 1.374.303 Mensual 4,35% anual  4,35% anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.080.000-K BICE Chile Leasing UF 3.501 9.127 12.628 25.844 28.189 107.271 161.304 173.932 Mensual 4,35% anual  4,35% anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.080.000-K BICE Chile Leasing UF 46.404 120.985 167.389 342.567 373.646 1.421.895 2.138.107 2.305.496 Mensual 4,35% anual  4,35% anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.080.000-K BICE Chile Leasing UF 537 1.401 1.939 3.968 4.328 16.468 24.764 26.702 Mensual 4,35% anual  4,35% anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.080.000-K BICE Chile Leasing UF 5.103 13.304 18.406 37.669 41.086 156.353 235.108 253514 Mensual 4,35% anual  4,35% anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.080.000-K BICE Chile Leasing UF 32.036 83.524 115.560 236.497 257.953 981.631 1.476.082 1.591.642 Mensual 4,35% anual  4,35% anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Leasing UF 67.730 170.123 237.853 494.383 547.321 11.525.652 12.567.357 12.805.210 Mensual 5,20% anual  5,20% anual
76.155.128-0  Inmobiliaria Las Artes Ltda. Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Leasing UF 22.135 51.474 73.608 148.215 164.017 1.341.078 1.653.310 1.726.918 Mensual 5,35% anual  5,35% anual
76.155.128-0  Inmobiliaria Las Artes Ltda. Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Leasing UF 12.177 28.175 40.352 81.224 90.018 740.107 911.350 951.701 Mensual 5,15% anual  5,15% anual
76.155.128-0  Inmobiliaria Las Artes Ltda. Chile 99.289.000-2 Metlife Chile Leasing UF 26.244 59.387 85.632 172.092 191.968 1.616.964 1.981.023 2.066.655 Mensual 5,66% anual  5,66% anual
76.810.818-8  Inmobiliaria Melain SpA. Chile 99.185.000-7 ChilenaConsolidada Chile Leasing UF 51.366 104.179 155.545 293.269 317.200 5.598.244 6.208.712 6.364.257 Mensual 4,00% anual  4,00% anual
76.810.818-8  Inmobiliaria Melain SpA. Chile 97.080.000-K BICE Chile Leasing UF - - - 2.814.943 - - 2.814.943 2.814.943 Mensual 4,00% anual  4,00% anual
Totales 1.029.972 2.383.449 3.413.421 9.743.578 6.814.899 60.824.478 77.382.955 80.796.376
iv. Eldetalle de flujos no descontados de arrendamientos financieros al 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:
RUT entidad Empresa deudora Paisempresa RUT entidad Banco o Pais entidad  Tipo de Moneda Importe de Clase de Pasivos E: tos al Riesgo de Liquidez con
deudora deudora acreedora Institucion acreedora obligacion oindicede Flujo no descontado Intereses Valor presente Flujo no descontado Intereses Valor presente Flujo no descontado Intereses Valor presente Total Total Total Tipo de Tasa Tasa
Financiera reajustabilidad hasta 1 aio hasta1afio hasta 1 afio 1afio a5 afios 1afio a5 afios 1afo a5 afios mas de 5 afios masde5afios masde5afios Flujonodescontado intereses valor presente  amortizacion  nominal efectiva
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ % %
76.810.818-8  Inmobiliaria Melain SpA. Chile 97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 1.663.825 790.067 873.758 6.432.299 2.866.037 3.566.262 23.662.550 4.572.833 19.089.717 31.758.675 8.228.937 23.529.737 Mensual 3,42% Anual  3,42% Anual
99.530.420-1  Inmobiliaria Nialem S.A. Chile 97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 861.779 123.481 738.298 2.728.966 176.988 2.551.978 - - - 3.590.745 300.469 3.290.276 Mensual 4,18%Anual  4,18% Anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 91.999.000-7  Principal Chile Leasing UF 781.082 487.538 293545 3.068.440 1.810.700 1.257.740 13.040.868 4.072.088 8.968.780 16.890.390 6.370.326 10.520.064 Mensual 4,79% Anual  4,79% Anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 96.812.960-0  Pentavida Chile Leasing UF 974.068 505.139 468.929 3.753.289 1.793.342 1.959.947 10.634.318 2.478.129 8.156.189 15.361.675 4.776.610 10.585.065 Mensual 4,88% Anual  4,88% Anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 47.668 17.467 30.200 185.659 56.439 129.220 293.960 37.421 256.540 527.287 111.327 415.960 Mensual 4,35% Anual  4,35% Anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 157.490 57.710 99.780 613.405 186.472 426.934 971.225 123.635 847.590 1.742.121 367.817 1.374.303 Mensual 4,35% Anual  4,35% Anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 19.932 7.304 12.628 77.633 23.600 54.033 122918 15.647 107.271 220.483 46.551 173.932 Mensual 4,35%Anual  4,35% Anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 264.202 96.813 167.389 1.029.033 312.820 716.213 1.629.302 207.408 1.421.895 2922537 617.041 2.305.496 Mensual 4,35% Anual  4,35% Anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 3.060 1121 1.939 11.918 3623 8.295 18.871 2.402 16.468 33.849 7.147 26.702 Mensual 4,35% Anual  4,35% Anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 29.052 10.646 18.406 113.153 34.398 78.755 179.159 22.807 156.353 321.364 67.850 253514 Mensual 4,35% Anual  4,35% Anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF 182.397 66.837 115.560 710.412 215.961 494.451 1.124.819 143.188 981.631 2.017.627 425.986 1.591.642 Mensual 4,35% Anual  4,35% Anual
76.116.433-3  Inmobiliaria Ariztia Nueva York S.A. Chile 99.289.000-2  Metlife Chile Leasing UF 902.873 665.020 237.853 3.573.525 2.531.820 1.041.705 19.207.698 7.682.047 11.525.652 23.684.097 10.878.887 12.805.210 Mensual 5,20% Anual  5,20% Anual
76.155.128-0  Inmobiliaria Las Artes Ltda. Chile 99.289.000-2  Metlife Chile Leasing UF 160.624 87.016 73.608 622.423 310.191 312.232 1.776.498 435.420 1.341.078 2.559.545 832627 1.726.918 Mensual 5,35% Anual  5,35% Anual
76.155.128-0  Inmobiliaria Las Artes Ltda. Chile 99.289.000-2  Metlife Chile Leasing UF 89.021 48.669 40.352 344.858 173.615 171.242 984.281 244174 740.107 1.418.160 466.458 951.701 Mensual 5,15% Anual  5,15% Anual
76.155.128-0  Inmobiliaria Las Artes Ltda. Chile 99.289.000-2  Metlife Chile Leasing UF 198.099 112.468 85.632 766.470 402.411 364.059 2.187.635 570.671 1.616.964 3.152.204 1.085.550 2.066.655 Mensual 5,66% Anual 5,66% Anual
76.810.818-8  Inmobiliaria Melain SpA. Chile 99.185.000-7  Chilena Consolidada Chile Leasing UF 402.413 246.868 155.545 1.540.390 929.922 610.469 8.311.690 2713.447 5.598.244 10.254.493 3.890.236 6.364.257 Mensual 4,00% Anual  4,00% Anual
76.810.818-8  Inmobiliaria Melain SpA. Chile 97.080.000-K  BICE Chile Leasing UF - - - 2.814.943 - 2.814.943 - - - 2.814.943 - 2.814.943  Alvencimiento 4,30% anual 4,30% anual
Totales 6.737.585 3.324.163 3.413.421 28.386.817 11.828.340 16.558.477 84.145.794 23.321.316 60.824.478 119.270.195 38.473.819 80.796.376

* Los arrendamientos financieros son utilizados para financiar las propiedades de inversion.
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c) Eldetalle de los costos financieros al 30 de junio de 2025y 2024 es el siguiente:

Acumulado Trimestre
01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
M$ M$ M$ M$
Intereses leasing (1.694.003) (1.686.899) (852.032) (846.948)
Intereses créditos en moneda nacional (1.487.127) (1.455.345) (768.589) (740.686)
Intereses créditos en moneda extranjera (362.169) (419.190) (175.772) (205.872)
Total costos financieros (3.543.299) (3.561.434) (1.796.393) (1.793.506)
d) Las categorias de pasivos financieros son las siguientes:
30.06.2025 31.12.2024
Categorias de pasivos financieros corrientes M$ M$
Pasivo financieros al valor razonable con cambios en resultados corrientes
Total pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados corrientes - -
Pasivos financieros al costo amortizado corrientes 9.944.505 10.810.640
Total pasivos financieros corrientes 9.944.505 10.810.640
Categorias de pasivos financieros no corrientes
Pasivo financieros al valor razonable con cambios en resultados no corrientes
Total pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados no corrientes - -
Pasivos financieros al costo amortizado no corrientes 155.710.850 152.126.397
Total pasivos financieros no corrientes 155.710.850 152.126.397
Categorias de pasivos financieros
Pasivo financieros al valor razonable con cambios en resultados
Total pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados - -
Pasivos financieros al costo amortizado 165.655.355 162.937.037
Total pasivos financieros 165.655.355 162.937.037
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AL 30 DE JUNIO DE 2025 (NO AUDITADO) Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024 NIALEM

e) Laconciliacion de actividades de financiamiento al 30 de junio de 2025y 31 de diciembre de 2024 es la
siguiente:
Saldoal Cobros Pagos Reajustabilidad Intereses 9"?5 Saldoal
01.01.2025 movimientos 30.06.2025
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Conciliacion de actividades de financiamiento

Préstamos bancarios 82.140.661 7.383.415 (7.411.678) 1.447.411 1.849.296 (2.264.268) 83.144.837
Arrendamientos financieros 80.796.376 1.636.683 (3.494.848) - 1.694.003 1.878.304 82.510.518

Cuentas por pagar empresas relacionadas 2.168.290 - (2.168.290) - - -
Total 165.105.327 9.020.098 (13.074.816) 1.447.411 3.543.299 (385.964) 165.655.355

Saldoal Cobros Pagos Reajustabilidad Intereses 9"?5 Saldoal
01.01.2024 movimientos 31.12.2024
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Conciliacién de actividades de financiamiento

Préstamos bancarios 78.970.237 4.043.444 (7.177.042) 2.827.700 3.767.442 (291.120) 82.140.661
Arrendamientos financieros 77.716.004 2.814.943 (6.828.416) - 3.380.600 3.713.245 80.796.376
Cuentas por pagar empresas relacionadas 6.983.770 - (5.221.992) - - 406.512 2.168.290
Total 163.670.011 6.858.387 (19.227.450) 2.827.700 7.148.042 3.828.637 165.105.327

13. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

a) Al30dejuniode 2025y 31 de diciembre de 2024 se desglosan de la siguiente manera:

30.06.2025 31.12.2024
M$ M$
Proveedores nacionales 100.034 145.559
Documentos y otras cuentas por pagar (1) 762.592 556.764
Total 862.626 702.323

(1) Corresponde a provisionesy cuentas por pagar a acreedores varios, las cuales se espera liquidar en un plazo
menor a los 12 meses.
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b) Ladistribucion de los proveedores nacionales con pago al diay proveedores con plazos vencidos al 30 de junio

de 2025y 31 de diciembre de 2024 es la siguiente:

Junio 2025

Proveedores pagos al dia
Montos Segun Plazos de Pago en Dias

Tipo de Proveedor Hasta 30 dias 31-60 61-90 91-120 121-365 366 y mas Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Servicios 100.034 - - - - 100.034
Productos - -
Subtotal 100.034 100.034
Proveedores plazos vencidos
Montos Segtin Plazos de Pago en Dias
Tipo de Proveedor Hasta 30 dias 31-60 61-90 91-120 121-365 366 y mas Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Servicios - - - - -
Productos
Subtotal
Total 100.034 100.034
Diciembre 2024
Proveedores pagos al dia
Montos Segun Plazos de Pago en Dias
Tipo de Proveedor Hasta 30 dias 31-60 61-90 91-120 121-365 366y mas Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Servicios 145.559 - - - 145.559
Productos - -
Subtotal 145.559 145.559
Proveedores plazos vencidos
Montos Seglin Plazos de Pago en Dias
Tipo de Proveedor Hasta 30 dias 31-60 61-90 91-120 121-365 366y mas Total
M$ M$ M$ M$ M$
Servicios - - -
Productos
Subtotal
Total 145.559 145.559

Para el cuadro anterior, se considera como plazo vencido los dias transcurridos entre la fecha estipulada para el

pagoy el cierre de los estados financieros consolidados intermedios.
OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS, NO CORRIENTES

El detalle de este rubro al 30 de junio de 2025y 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

30.06.2025 31.12.2024
M$ M$
Garantias recibidas de clientes en moneda nacional (1) 1.276.326 1.229.968
Garantias recibidas de clientes en moneda extranjera (2) 162.518 173.494
Total 1.438.844 1.403.462

(1) Corresponde a pagos de clientes por concepto de garantias de contratos de arrendamiento en contratos

celebrados en Chile.

Estados financieros consolidados intermedios Inmobiliaria Nialem S.A. - Junio 2025

37



AN

INMOBILIARIA NIALEM S.A. Y SUBSIDIARIAS

4
(0
L
c
r
C

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS g E
AL 30 DE JUNIO DE 2025 (NO AUDITADO) Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024 NIALEM

(2) Corresponde a pagos de clientes por concepto de garantias de contratos de arrendamiento en contratos de
rentainternacional en Estados Unidos.

15. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
A continuacion, se presenta una comparacion del valor libro y el valor razonable de los instrumentos financieros,

en este sentido a juicio de la administracién a la fecha de los presentes estados financieros consolidados
intermedios no hay diferencias entre el valor libro y el valor razonable de los activos y pasivos financieros:

Valor Libro Valor Razonable
30.06.2025 30.06.2025
M$ M$
Activos financieros
Efectivo y equivalentes al efectivo 9.181.724 9.181.724
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 101.073 101.073
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 2.656.538 2.656.538
Total 11.939.335 11.939.335
Pasivos financieros
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 862.626 862.626
Otros pasivos financieros, corrientes 9.944.505 9.944.505
Otros pasivos financieros, no corrientes 155.710.850 155.710.850
Total 166.517.981 166.517.981
Valor Libro Valor Razonable
31.12.2024 31.12.2024
M$ M$
Activos financieros
Efectivo y equivalentes al efectivo 10.005.344 10.005.344
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 98.885 98.885
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 2.989.747 2.989.747
Total 13.093.976 13.093.976
Pasivos financieros
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, no corrientes 2.168.290 2.168.290
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 702.323 702.323
Otros pasivos financieros, corrientes 10.810.640 10.810.640
Otros pasivos financieros, no corrientes 152.126.397 152.126.397
Total 165.807.650 165.807.650
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16. INGRESOSY GASTOS

a) Losingresos de actividades ordinarias al 30 de junio de 2025y 2024 son los siguientes:

Ingresos centros comerciales
Ingresos stripcenters

Ingresos locales comerciales
Ingresos oficinas

Ingresos industriales

Ingresos renta internacional
Otros ingresos por arriendo (1)

Totalingresos de actividades ordinarias
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Acumulado Trimestre
01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
M$ M$ M$ M$
1.499.236 1.618.554 746.396 786.480
963.345 969.132 522.281 544.808
3.226.933 3.140.530 1.626.207 1.613.138
2.449.511 2.271.229 1.239.041 1.142.931
1.768.588 1.695.330 900.797 844.752
845.026 813.417 419.328 404.586
8.838 159.157 3.600 64.754
10.761.477 10.667.349 5.457.650 5.401.449

(1) Enotrosingresos porarriendo se clasifican los ingresos de actividades ordinarias por las rentas recibidas

del arrendamiento de terrenos.

Los ingresos de actividades ordinarias corresponden a ingresos por arriendos fijos y variables. No se
incluyen otro tipo de ingresos como tampoco efectos contables de linealizacién. Los ingresos variables
al 30 de junio de 2025 alcanzaron a M$331.869, equivalentes al 3,1% del total de ingresos. AL 30 de junio

de 2024 alcanzaron a M$322.377, representando un 3,0% del total ingresos.

b) Elcosto deventas al 30 de junio de 2025y 2024 se desglosa de la siguiente manera:

Contribuciones

Contribuciones sobretasa (1)
Seguros

Gastos comunes operacionales (2)
Gastos propiedades
Comercializacion y corretaje
Provisién deudores incobrables
Costos directos renta internacional
Otros costos directos

Total costo de ventas

Acumulado Trimestre
01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
M$ M$ M$ M$

(779.201) (822.180) (434.187) (411.035)
(302.850) (317.711) (133.845) (152.396)
(164.481) (154.636) (81.304) (77.697)
(283.126) (214.658) (116.552) (98.026)
(112.151) (101.902) (78.447) (37.373)
(36.193) (31.596) (21.069) (16.537)
35.300 (22.050) 42.628 (11.829)
(39.068) (7.642) (32.109) (4.363)
(8.811) (4.992) (3.930) (1.992)
(1.690.581) (1.677.367) (858.815) (811.248)

(1) Corresponde a la sobretasa generada por la ley 21.210 de modernizacion tributaria, que incorpora una

sobretasa a los bienes raices, a beneficio fiscal.

(2) Corresponde al neto entre ingresos y gastos comunes operacionales

AlL30 de junio de 2025y 2024, todas las propiedades de inversion del grupo generaron ingresos de actividades
ordinarias, por lo que no existen gastos asociados a propiedades que no produjeron renta.
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c) Eldetalle de los gastos de administracion es el siguiente:

Remuneraciones
Finiquitos

Gastos de oficina
Patentes

Asesorias y honorarios

Gastos de administracion renta internacional

Total gastos de administracion y ventas

d) Eldetalle de las otras ganancias (pérdidas) es el siguiente:

Ingresos (pérdidas) por rev. de propiedades de inversion

Total

NIALE

Grupo Inmobiliario

e) Eldetalle de los resultados por unidades de reajuste es el siguiente:

Reajustabilidad obligaciones financieras (préstamos nota 12e)

Otras reajustabilidades

Totales

f)  Eldetalle de los otros ingresos (egresos) es el siguiente:

Ingresos (pérdidas) por venta de inventarios (Nota 9)

Otros gastos proyectos
Deterioro de activos (1)

Ingresos (pérdidas) por linealizacidn de ingresos

Donaciones

Otros ingresos (egresos) no operacionales

Totales

Acumulado Trimestre
01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
M$ M$ M$ M$
(396.068) (398.780) (205.229) (200.140)
(5.570) (4.963) (2.676) (2.481)
(56.738) (63.439) (32.230) (30.792)
(109.667) (94.641) (54.833) -
(494.053) (507.370) (258.399) (249.284)
(104.224) (40.283) (49.766) (15.891)
(1.166.320) (1.109.476) (603.133) (498.588)
Acumulado Trimestre
01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
M$ M$ M$ M$
1.092.784 3.020.734 (1.463.400) 1.440.422
1.092.784 3.020.734 (1.463.400) 1.440.422
01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
M$ M$ M$ M$
(1.447.411) (1.371.121) (634.618) (847.398)
62.423 34.064 30.871 26.836
(1.384.988) (1.337.057) (603.747) (820.562)
Acumulado Trimestre
01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
M$ M$ M$ M$
18.797 385.794 33.125 -
(25.130) - (25.130) -
(104.716) - - -
(36.549) (48.823) (18.675) (27.114)
- (20.000) - (20.000)
(10.819) (20.288) 11.439 (17.329)
(158.417) 296.683 759 (64.443)
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(1) Corresponde al efecto de deterioro de un terreno inmobiliario ubicado en Coquimbo. Este se encuentra
clasificado en inventarios.

17. ARRENDAMIENTOS

La siguiente tabla muestra los flujos no descontados asociados a contratos de arrendamientos financieros y el
valor presente de los mismos presentado en el estado de situacién financiera consolidado, como otros pasivos
financieros (Nota 12b), el detalle al 30 de junio de 2025y 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

30.06.2025 31.12.2024
Flujo no descontado Intereses Valor Presente Flujo no descontadao Intereses Valor Presente
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Hasta 1 Afio 6.882.368 (3.326.081) 3.556.287 6.737.585 (3.324.162) 3.413.423
Més de 1 hasta 5 afios 27.304.195 (12.825.859) 14.478.336 28.386.817 (11.828.340) 16.558.476
Més de 5 afios 88.054.390 (23.578.495) 64.475.895 84.145.794 (23.321.317) 60.824.477
Total 122.240.952 (39.730.435) 82.510.518 119.270.196 (38.473.819) 80.796.376

La Sociedad como arrendador - leasing operacional

Los arrendamientos operativos, en los cuales el grupo es el arrendador, se refieren a propiedades de inversion
mantenidas por el grupo, con plazos de arrendamiento de los contratos entre 1 a 20 afios, con una opcién de
renovacién automatica de hasta 10 afios. El arrendatario no tiene una opcién para comprar la propiedad al
vencimiento del periodo de arrendamiento. Los valores residuales no garantizados, no representan un riesgo
significativo para el grupo. Los derechos por cobrar por arriendos minimos bajo contratos de leasing operacional
no cancelables al 30 de junio de 2025y 2024 son los siguientes:

Flujos comprometidos 30.06.2025 30.06.2024
M$ M$
Hasta 1 afio 20.383.356 20.398.308
Entre 1y 3 afios 31.657.775 33.440.414
Entre 3y 5 afios 20.531.158 17.543.613
Mas de 5 afos 47.921.161 27.961.796
Totales 120.493.450 99.344.131
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La Sociedad como arrendatario

El grupo no cuenta con arrendamientos operativos en los cuales sea arrendataria. Los arrendamientos se
encuentran bajo la modalidad de leasing financieros y estan revelados en la nota 12b. Los efectos en resultado de
las propiedades en leasing son los siguientes:

Importes reconocidos en resultado 30.06.2025 30.06.2024
M$ M$

Gastos de depreciacion en activos por leasing - -
Gastos porintereses de pasivos en leasing (1.694.003) (1.686.899)
Gastos relacionados con arrendamientos a corto plazo - -
Gastos relacionados con arrendamientos de activos de bajo valor - -
Gastos relacionados con pagos de arrendamientos variables

no incluidos en la medicién del pasivo por arrendamiento
Ingresos por activos de derecho de uso de arrendamiento 4.762.633 4.618.501

Totales 3.068.630 2.931.602

18. PATRIMONIO

a) Capital pagadoy niumero de acciones

Serie Capital suscrito Capital pagado
M$ M$
Unica 23.677.541 23.677.541
N° de acciones N° de acciones N° de acciones
Serie suscritas pagadas con derecho avoto
Unica 14.539.186 14.539.186 14.539.186

Con fecha 29 de septiembre de 2023, se celebré una Junta Extraordinaria de Accionistas, en donde se
adoptaron los siguientes acuerdos: incrementar el capital social en la suma de M$7.518.839, mediante la
emision de 879.587 acciones nominativas, de una sola serie y sin valor nominal. En consecuencia, se aumentd
el capital de la sociedad desde M$16.158.702 dividido en 13.659.599 acciones nominativas, a la suma total de
M$23.677.541 y un total de 14.539.186 acciones nominativas, cada una a un precio minimo de $8.548,15 por
accion, las cuales se pagaron de la siguiente manera:

Capitalizacion de cuentas por pagar entre Inmobiliaria Nialem S.A. e Inversiones Niagara S.A. por un total de
USD$2.510.908,85, equivalentes a M$2.276.993 y el aporte de 7.500 acciones de Inversiones Internacionales
Nialem SpA., sociedad matriz de las filiales Nialem US Corp, NRE 1 LLC. y NRE 2 LLC. (sociedades con sede en
Estados Unidos), de las cuales es titular Inversiones Niagara S.A., las cuales son aportadas al valor de costo
tributario, el cual asciende a la suma total de M$5.241.846, con un valor unitario por accion de $698.912,8052.
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b) Dividendos

Durante el periodo 2025 Inmobiliaria Nialem S.A., distribuy6 dividendos provisorios segun el siguiente detalle:

Inversiones Niagara S.A.: M$72.998
Inversiones Lemisul SpA.: M$90.053
Total: M$163.050

A su vez, la subsidiaria Inmobiliaria Grupo Melain SpA., repartié dividendos provisorios hacia sus accionistas
segun el siguiente detalle:

Inmobiliaria Nialem S.A: M$200.100
Inversiones JH SpA.: M$49.950
Inversiones JH SpA.: M$49.950
Total: M$300.000

c) Otrasreservas
AL 30 de junio de 2025, las otras reservas disminuyen en M$1.313.148 en comparacion a diciembre 2024 por

los efectos generados en diferencias de cambio en conversiones. Estos efectos se observan en la nota de
cambio en el patrimonio neto consolidado, como también en resultados integrales.
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19. SEGMENTOS DE OPERACIONES

La Administracion de la Sociedad ha decidido segmentar la operacidn por linea de negocio, identificando las unidades en centros comerciales, stripcenters,
locales comerciales, oficinas, industriales, otros arrendamientos (terrenos), obras en curso, renta internacional y corporativo. El detalle de activos, pasivos y
restado de resultado por linea de negocio es el siguiente:

Centros . Locales - . Otros Renta "
) Stripcenters N Oficinas Industriales N Obras en curso . ) Corporativo Total
30.06.2025 Comerciales comerciales arrendamientos internacional
Estado de Situacion Financiera
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Propiedades de Inversion 50.206.445 28.161.029 89.064.241 70.472.031 65.365.360 - 2.545.119 27.163.579 - 332.977.804
Inventarios - - - - - - - - 6.691.618 6.691.618
Otros activos corrientes y no corrientes - - - - - - - 6.081.127 8.525.193 14.606.320
Total Activos 50.206.445 28.161.029 89.064.241 70.472.031 65.365.360 - 2.545.119 33.244.706 15.216.811 354.275.742
Otros pasivos financieros, corrientes 1.014.270 501.700 3.622.013 2.906.150 1.634.288 - - 266.084 - 9.944.505
Otros pasivos financieros, no corrientes 22.013.351 15.138.968 36.008.914 32.137.631 31.243.915 - 4.273.141 12.305.382 2.589.548 155.710.850
Otros pasivos corrientes y no corrientes - - - - - - - 1.118.608 35.116.084 36.234.692
Total Pasivos 23.027.621 15.640.668 39.630.927 35.043.781 32.878.203 - 4.273.141 13.690.074 37.705.632 201.890.047
31.12.2024 Cemr_os Stripcenters Localfes Oficinas Industriales Otro? Obras en curso . Rentfz Corporativo Total
-12. Comerciales comerciales arrendamientos internacional
Estado de Situacion Financiera
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Propiedades de Inversion 47.139.291 28.384.919 85.042.897 70.073.183 55.000.736 2.616.832 11.858.982 28.530.830 - 328.647.670
Inventarios - - - - - - - - 7.143.773 7.143.773
Otros activos corrientes y no corrientes - - - - - - - 8.639.517 6.969.074 15.608.591
Total Activos 47.139.291 28.384.919 85.042.897 70.073.183 55.000.736 2.616.832 11.858.982 37.170.347 14.112.847 351.400.034
Otros pasivos financieros, corrientes 686.889 340.817 2.536.450 2.162.483 1.117.325 - 2.393.311 268.411 1.304.954 10.810.640
Otros pasivos financieros, no corrientes 22.528.142 13.576.935 34.125.409 29.304.181 31.189.838 2.629.845 4.274.945 13.310.938 1.186.164 152.126.397
Otros pasivos corrientes y no corrientes - - - - - - - 2.995.378 35.151.357 38.146.735
Total Pasivos 23.215.030 13.917.752 36.661.859 31.466.664 32.307.163 2.629.845 6.668.256 16.574.727 37.642.475 201.083.772

Estados financieros consolidados intermedios Inmobiliaria Nialem S.A. - Junio 2025 44



INMOBILIARIA NIALEM S.A. Y SUBSIDIARIAS

NN\
1757

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS
AL 30 DE JUNIO DE 2025 (NO AUDITADO) Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024 NIALEM

30.06.2025 Centros . Locales - . Otros Renta .

Estado de Resultados Comerciales Stripcenters comerciales Oficinas Industriales arrendamientos Obras en curso internacional Corporativo Total

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Ingresos Ordinarios 1.499.236 963.345 3.226.933 2.449.511 1.768.588 8.838 - 845.026 - 10.761.477
Costo de ventas (353.052) (104.587) (343.240) (658.797) (167.147) (17.426) (7.263) (39.070) - (1.690.581)
Contribuciones (154.539) (59.335) (184.968) (274.615) (86.357) (14.388) (4.999) 839 B (778.362)
Contribuciones sobretasa (62.047) (13.092) (110.800) (90.371) (23.111) (2.682) (747) - - (302.850)
Gastos propiedades (7.088) (9.475) (18.860) (70.217) (6.511) - - (4.015) - (116.166)
Provisién deudores incobrables 11.466 4.999 8.483 7.795 2.548 9 - - - 35.300
Seguros (28.841) (11.605) (28.445) (54.323) (39.385) (365) (1.517) (1.944) - (166.425)
Gastos comunes operacionales (105.332) (9.164) 2.156 (156.733) (14.053) - - (31.039) - (314.165)
Comercializacion y corretaje (6.671) (3.575) (10.806) (14.862) (278) - - (2.911) - (39.103)
Otros costos directos - (3.340) - (5.471) - - - - - (8.811)
Ganancia Bruta 1.146.184 858.758 2.883.693 1.790.714 1.601.441 (8.588) (7.263) 805.956 - 9.070.896
Gastos de administracion (160.573) (103.179) (345.619) (262.354) (189.424) (947) - (104.224) - (1.166.320)
Costos financieros (593.963) (327.431) (905.438) (732.621) (567.082) - - (362.169) (54.595) (3.543.299)
Resultado operacional 391.648 428.147 1.632.636 795.739 844.934 (9.534) (7.263) 339.564 (54.595) 4.361.277
Ingresos (pérdidas) por rev. de propiedades de inversion 2.207.025 (121.470) (206.885) 790.204 (2.015.978) - - 439.888 - 1.092.784
Otros ingresos (egresos) (21.320) (8.471) 12.038 - - (104.716) - (25.129) (10.819) (158.417)
Ingresos financieros - - - - - - - 202.983 28.325 231.308
Diferencia de cambio - - - - - - - 81 (5) 76
Resultados por unidades de reajuste (223.849) (142.361) (366.094) (310.639) (311.011) - - - (31.035) (1.384.988)
Ganancia (pérdida) antes de impuestos 2.353.504 155.847 1.071.694 1.275.305 (1.482.055) (114.250) (7.263) 957.387 (68.130) 4.142.040
Gastos porimpuestos a las ganancias (162.870) (10.785) (74.165) (88.255) 102.563 7.906 504 (276.123) 4715 (496.510)
Ganancia (pérdida) 2.190.634 145.062 997.529 1.187.050 (1.379.492) (106.344) (6.759) 681.264 (63.415) 3.645.530

30.06.2024 Centros . Locales . . Otros Renta .

Estado de Resultados Comerciales Stripcenters comerciales Oficinas Industriales arrendamientos Obras en curso internacional Corporativo Total

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Ingresos Ordinarios 1.618.554 969.132 3.140.530 2.271.229 1.695.330 159.157 - 813.417 - 10.667.349
Costo de ventas (281.629) (106.501) (428.374) (647.301) (171.431) (25.316) (9.172) (7.643) - (1.677.367)
Contribuciones (147.830) (56.753) (260.756) (252.200) (82.802) (13.762) (8.077) (128) B (822.309)
Contribuciones sobretasa (59.266) (12.540) (132.952) (86.620) (22.071) (3.308) (954) - - (317.711)
Gastos propiedades (735) (13.309) (2.083) (70.910) (7.003) (7.722) (141) (12.766) - (114.668)
Provision deudores incobrables (7.844) (2.229) (5.300) (4.997) (1.526) (154) - - - (22.050)
Seguros (28.321) (12.384) (23.232) (47.742) (42.586) (370) - (3.243) - (157.878)
Gastos comunes operacionales (27.817) (5.530) 1.381 (170.960) (11.731) - - 8.964 - (205.693)
Comercializacion y corretaje (9.816) (3.756) (5.432) (8.880) (3.712) - - (470) - (32.066)
Otros costos directos - - - (4.992) - - - - - (4.992)
Ganancia Bruta 1.336.925 862.631 2.712.156 1.623.928 1.523.899 133.841 (9.172) 805.774 - 8.989.982
Gastos de administracion (176.750) (105.832) (342.954) (248.024) (185.134) (17.381) - (33.401) - (1.109.476)
Costos financieros (587.643) (310.273) (877.924) (731.584) (562.363) (28.496) - (419.190) (43.961) (3.561.434)
Resultado operacional 572.532 446.526 1.491.278 644.320 776.402 87.964 (9.172) 353.183 (43.961) 4.319.072
Ingresos (pérdidas) por rev. de propiedades de inversion 1.238.104 856.078 (90.476) (701.741) 1.491.790 128.786 - 98.193 - 3.020.734
Otros ingresos (egresos) (27.274) (7.152) (11.015) - - 382.412 - - (40.288) 296.683
Ingresos financieros - - - - - - - (17.934) 156.621 138.687
Diferencia de cambio - - - - - - - 7.348 46.370 53.718
Resultados por unidades de reajuste (216.443) (129.368) (351.212) (300.672) (302.241) (24.040) - - (13.081) (1.337.057)
Ganancia (pérdida) antes de impuestos 1.566.919 1.166.084 1.038.576 (358.093) 1.965.951 575.122 (9.172) 440.790 105.661 6.491.837
Gastos porimpuestos a las ganancias (267.614) (199.155) (177.378) 61.158 (335.764) (98.225) 1.567 (215.149) (18.046) (1.248.606)
Ganancia (pérdida) 1.299.305 966.929 861.198 (296.935) 1.630.187 476.897 (7.605) 225.641 87.615 5.243.231
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De los ingresos de actividades ordinarias al 30 de junio de 2025, un total de M$1.221.259, equivalentes al 11,3% del
total de ingresos (M$1.166.514 al 30 de junio de 2024, equivalentes al 10,9% del total de ingresos) corresponden a
ingresos percibidos del principal cliente del grupo. No existe otro cliente en particular que represente el 10% o mas de
los ingresos percibidos al 30 de junio de 2025y 2024.

20. POSICION MONEDA

El detalle de la posicién de moneda es el siguiente:

Activos 30.06.2025 31.12.2024
Corriente No Corriente Corriente No Corriente
M$ M$ M$ M$

Efectivo y equivalentes al efectivo 9.181.724 - 10.005.344 -

$ No Reajustable 3.444.511 - 1.867.481 -

$ Reajustable 5.737.213 - 8.137.863 -
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 2.656.538 - 2.989.747 -

$ No Reajustable 2.312.624 - 2.488.093 -

$ Reajustable 343914 - 501.654 -
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 101.073 - 98.885 -

$ No Reajustable - - - -

$ Reajustable 101.073 - 98.885 -
Activos por impuestos corrientes 2.569.213 - 2.412.131 -

$ No Reajustable 2.569.213 - 2.412.131 -

$ Reajustable - - - -
Inventarios 6.691.618 - 7.143.773 -

$ No Reajustable 6.691.618 - 7.143.773 -

$ Reajustable - - - -
Propiedades plantay equipos - 97.772 - 102.484
$ No Reajustable - 97.772 - 102.484

$ Reajustable - - - R
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no corrientes - - - -
$ No Reajustable - - - R
$ Reajustable - - . R

Propiedades de inversion - 332.977.804 - 328.647.670
$ No Reajustable - 305.814.225 - 300.116.840
$ Reajustable - 27.163.579 - 28.530.830
Total 21.200.166 333.075.576 22.649.880 328.750.154
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Pasivos al 30.06.2025 Hasta 90 dias Mas de 90 dias Total Mas de 1 hasta Mas de 3 hasta Mas de 5 afos Total

a1lafio corriente a3aifos a5 afos no corriente

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Otros pasivos financieros 2.019.349 7.925.156 9.944.505 24.157.710 23.939.365 107.613.775 155.710.850
$ No Reajustable - - - 525.943 - - 525.943
$ Reajustable 2.019.349 7.925.156 9.944.505 23.631.767 23.939.365 107.613.775 155.184.908
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 862.626 - 862.626 - - - -
$ No Reajustable 502.502 - 502.502

$ Reajustable 360.124 - 360.124
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes - -
$ No Reajustable

$ Reajustable - -
Pasivos por impuestos, corrientes - 197.428 197.428

$ No Reajustable - 167.893 167.893

$ Reajustable - 29.535 29.535
Otros pasivos no financieros - - -
$ No Reajustable - - - - - - _
$ Reajustable - - - 614.546 238.599 585.699 1.438.844
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, no corrientes - - - - - - -
$ No Reajustable

$ Reajustable - - - - - - _
Pasivos por impuestos diferidos - - - - - 33.735.794 33.735.794

614.546 238.599 585.699 1.438.844

$ No Reajustable - - - - - 33.169.363 33.169.363
$ Reajustable - - - - - 566.431 566.431
Total 2.881.975 8.122.584 11.004.559 24.772.256 24.177.964 141.935.268 190.885.487
Pasivos al 31.12.2024 Hasta 90 dias Mas de 90 dias Total Mas de 1 hasta Mas de 3 hasta Mas de 5 afos Total
alafio corriente a3aifos abafos no corriente
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Otros pasivos financieros 2.147.565 8.663.074 10.810.640 22.807.122 25.209.358 104.109.918 152.126.397
$ No Reajustable - - - 472.192 - - 472.192
$ Reajustable 2.147.565 8.663.074 10.810.640 22.334.930 25.209.358 104.109.918 151.654.205
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 702.323 - 702.323 - - - -
$ No Reajustable 533.413 - 533.413

$ Reajustable 168.910 - 168.910
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes - - -
$ No Reajustable

$ Reajustable - -
Pasivos por impuestos, corrientes - 341.635 341.635

$ No Reajustable - 256.784 256.784

$ Reajustable - 84.851 84.851 - - - -
Otros pasivos no financieros - - 625.604 236.356 541.502 1.403.462
$ No Reajustable - - - - - - -
$ Reajustable - - N 625.604 236.356 541.502 1.403.462
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, no corrientes - - - 2.168.290 - - 2.168.290
$ No Reajustable - - - - - - -
$ Reajustable - - - 2.168.290 - - 2.168.290
Pasivos por impuestos diferidos - - - - - 33.531.025 33.531.025
$ No Reajustable - - - - - 33.131.192 33.131.192
$ Reajustable - - - - - 399.833 399.833
Total 2.849.888 9.004.709 11.854.598 25.601.016 25.445.715 138.182.445 189.229.174

21. DETERMINACION VALOR RAZONABLE

Varias de las politicas y revelaciones contables de la Sociedad y sus subsidiarias requieren que se determine el valor
razonable de los activos y pasivos financieros y no financieros. Se ha determinado los valores razonables para propdsitos
de valorizacion y/o revelacion sobre la base de los siguientes métodos:

Propiedades de Inversion

Los valores razonables se basan en los valores de mercado, que corresponden al monto estimado en el que las
propiedades podrian intercambiarse a la fecha de valorizacidon, entre un comprador y un vendedor dispuestos en una
transaccion en condiciones de independencia mutua posterior a un adecuado mercadeo en la que ambas partes han
actuado con conocimiento y voluntariamente.

Cuando no existen precios vigentes en un mercado activo, la valorizacién se prepara teniendo en cuenta el monto total
de los flujos de efectivo estimados que se esperan recibir del arriendo de la propiedad. Para llegar a la valorizacion de la
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propiedad se aplica una tasa de rendimiento que refleja los riesgos especificos inherentes a los flujos de efectivo netos

anuales.

Jerarquia del valor razonable

Para las mediciones del valor razonable reconocidas en el estado de situacion financiera consolidado, el grupo revela
el nivel de jerarquia del valor razonable en las que estan categorizadas las mediciones del valor razonable en su

totalidad.

La tabla siguiente analiza las propiedades de inversion y otros activos al valor razonable, por método de valuacion:

Activos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 30.06.2025
M$ M$ M$ M$
Inversiones en fondos mutuos 8.628.888 - 8.628.888
Propiedades de inversion - 332.977.804 332.977.804
Total 8.628.888 332.977.804 341.606.692
Activos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 31.12.2024
M$ M$ M$ M$
Inversiones en fondos mutuos 9.506.561 9.506.561
Depositos a plazo 255.065 - 255.065
Propiedades de inversion - 328.647.670 328.647.670
Total 9.761.626 328.647.670 338.409.296

A efectos de informacidn financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1, 2 o0 3 en funcién del
grado en que se observan las entradas a las mediciones del valor razonable y la importancia de los datos para la

medicion del valor razonable en su totalidad, que se describen de la siguiente manera:

e Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos que la entidad pueda

acceder a la fecha de medicion;

e Nivel 2 son entradas que no sean los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente, y

e Nivel 3 son datos no observables en mercado para el activo o pasivo, sino mediante técnicas de valorizacién.
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Conciliacion de activos financieros medidos a valor justo

Nivel 3 Totales
M$ M$

Saldo inicial al 01.01.2025 328.647.670 328.647.670
Incorporaciones y otros 5.749.466 5.749.466
Totalresultado

En ganancia o pérdida 1.092.784 1.092.784

En resultado integral - -
Ventas - -
Transferencia a otros niveles (2.512.116) (2.512.116)
Saldo final al 30.06.2025 332.977.804 332.977.804

Nivel 3 Totales
M$ M$

Saldo inicial al 01.01.2024 321.958.760 321.958.760
Incorporaciones y otros 14.007.810 14.007.810
Total resultado

En ganancia o pérdida 1.629.215 1.629.215

En resultado integral - -
Ventas - -
Transferencia a otros niveles (8.948.115) (8.948.115)
Saldo final al 31.12.2024 328.647.670 328.647.670

Elvalor razonable del nivel 3 ha sido determinado mediante una estimacion del valor justo de los activos y pasivos de la
Sociedad, y una estimacién del valor de realizacién de dicha inversion.

Sensibilizacion del valor razonable

Un aumento en la tasa de rendimiento que refleja los riesgos especificos inherentes a los flujos de efectivo netos que se
esperan recibir, ya sea por un aumento en las tasas libres de riesgo, un aumento en la prima por riesgo exigida por el
mercado o una combinacion de ambos resultaria en una disminucion del valor razonable de un activo. Una disminucion
en la tasa de rendimiento que refleja los riesgos especificos inherentes a los flujos de efectivo netos que se esperan
recibir tendria el efecto contrario.
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Al 30 de junio de 2025, existen garantias y/o gravamenes en las Sociedades del Grupo Nialem, que son
exigidas por las instituciones bancarias para garantizar pasivos adquiridos y estan relacionados con una
porcion de las propiedades de inversion. A continuacion, el detalle:

Sociedad Propiedad ) Fecha Avaly Codeudor Garantia
financiera
Inmobiliaria Nialem S.A. Edificio Las Artes Metlife Seguros de Vida 13-07-2011 | Avaly fiadora Se constituye avaly.fladora de obllgaC|ones que Inmobiliaria Las Artes Ltda.
S.A. mantenga con Metlife Seguros de Vida S.A.
o o L Principal Cia. de Seguros . Se constituye avaly fiadora de obligaciones que Inmobiliaria Ariztia Nueva York
Inmobiliaria Nialem S.A. Edificio Ariztia ) ) 04-07-2013 | Avalyfiadora . , . .
de Vida Chile S.A. S.A. mantenga con Principal Cia. de Seguros de Vida Chile S.A..
- . . . Se constituye avaly fiadora de obligaciones que Inmobiliaria Ariztia Nueva York
Inmobiliaria Nialem S.A. Paseo del Puerto Penta Vida Cia. De Seguros | 29-09-2014 | Avaly fiadora . .
S.A. mantenga con Penta Vida Cia de Seguros.
R e . . . Se constituye avaly fiadora de obligaciones que Inmobiliaria Ariztia Nueva York
Inmobiliaria Nialem S.A. Edificio Espana Banco Bice 29-12-2015  Avalyfiadora )
S.A. mantenga con Banco Bice
. tit Ly fi ligaci I iliaria Melai A.
Inmobiliaria Nialem S.A. CD Nestlé Banco Bice 16042019 | Avalyfiadora |oC cOnStituye avaly fiadora de obligaciones que Inmobiliaria Metain Sp
mantenga con Banco Bice
Inmobiliaria Nialem S.A. Terreno Vespucio Sur Banco Security 31-03-2021 | Avalyfiadora Seconstituye avaly fiadora de ot.)llgacmnesque Inmobiliaria Vespucio Sur 631
SpA. mantenga con Banco Security
Inmobiliaria Nialem S.A. B9degas Los Banco Security 31-032021 | Avalyfiadora Sg constituye avaly fiadora de obugacnon‘es que Nialem Rentas Industriales Los
Libertadores Libertadores mantenga con Banco Security
Inmobiliaria Nialem S.A. Bodegas Lo Echevers Chilena Cons.olldada 01-07-2021 | Avaly fiadora Se constituye aval'yfladora de f)bllgacwneS que In.moblllarla Melain SpA.
Seguros de VidaS.A. mantenga con Chilena Consolidada Seguros de Vida S.A.
Metlife S de Vid Se constituye avaly fiadora de obligaciones que Inmobiliaria Vicufia Mackenna
Inmobiliaria Nialem S.A. Stripcenter Melipilla etlife Seguros de Vida 04-01-2022 | Avalyfiadora v y R g q
S.A. 302 SpA. mantenga con Metlife Seguros de Vida S.A.
Inmobiliaria Nialem S.A. Terreno Calle Banco Santander 04-09-2022 | Avalyfiadora Se constituye aval y fiadora de obligaciones que Nialem Rentas Comerciales
Rancagua Uno SpA. mantenga con Banco Santander.
Inmobiliaria Nialem S.A. Palacio Aldunate Banco Santander 31-07-2023 | Avalyfiadora Seconstituye avaly fiadora de obligaciones que Inversiones Alameda SpA.
mantenga con Banco Santander.
- . . Se constituye hipoteca con garantia general sobre oficinas de calle Miraflores
Inmobiliaria Nialem S.A. Miraflores 347 Banco Santander 23-03-2011 Hipoteca R
347, comuna de Santiago.
- . Principal Cia. de Seguros . Se constituye hipoteca con garantia general sobre local de calle Huérfanos
Inmobiliaria Nialem S.A. Huérfanos 1219 X i 04-07-2013 Hipoteca .
de Vida Chile S.A. 1219, comuna de Santiago.
- . . . Se constituye hipoteca con garantia general sobre localy oficinas de calle
Inmobiliaria Nialem S.A. Huérfanos 1052 Banco Bice 27-02-2014 Hipoteca ) .
Huérfanos 1052, comuna de Santiago.
- . . Se constituye hipoteca con garantia general sobre local de calle Mac-Iver 468-
Inmobiliaria Nialem S.A. Mac-Iver 468-476 Banco Bice 27-02-2014 Hipoteca .
476, comuna de Santiago.
E i 44 - Se constituye hipoteca con garantia general sobre local de calle Eyzaguirre 544 -
Inmobiliaria Nialem S.A. yzaguirre 5 Banco Bice 27-02-2014 | Hipoteca venp 8 8 yzag
Urmeneta 537 Urmeneta 537, comuna de San Bernardo.
o . . . Se constituye hipoteca con garantia general sobre local de calle Eyzaguirre 597,
Inmobiliaria Nialem S.A. Eyzaguirre 597 Banco Bice 27-02-2014 Hipoteca
comuna de San Bernardo.
o Vicuna Mackenna . . Se constituye hipoteca con garantia general sobre localy oficinas de calle
Inmobiliaria Nialem S.A. Banco Bice 27-02-2014 Hipoteca - B
3141 Vicuha Mackenna 3141, comuna de San Joaquin.
L . . Se constituye hipoteca con garantia general sobre local de Ahumada 101,
Inmobiliaria Nialem S.A. Paseo Ahumada 101 Banco Bice 27-02-2014 Hipoteca i
comuna de Santiago.
- . . Se constituye hipoteca con garantia general sobre local de Estado 82, comuna
Inmobiliaria Nialem S.A. Estado 82 Banco Bice 27-02-2014 Hipoteca A
de Santiago.
I . . Se constituye hipoteca con garantia general sobre oficinas Moneda 970,
Inmobiliaria Nialem S.A. Moneda 970 Banco Bice 01-12-2014 Hipoteca .
comuna de Santiago.
I X . . Se constituye hipoteca con garantia general sobre local Agustinas 1115,
Inmobiliaria Nialem S.A. Agustinas 1115 Banco Bice 01-12-2014 Hipoteca K
comuna de Santiago.
i i Se constituye hipoteca con garantia general sobre local Merced 570, comuna de
Inversiones Comerciales Merced 570 Banco Bice 01-12-2014 Hipoteca . yehip 8 g
Incom SpA. Santiago.
o . . Se constituye hipoteca con garantia general sobre local Alameda 857-859,
Inmobiliaria Nialem S.A. Alameda 857-859 Banco Bice 01-12-2014 Hipoteca )
comuna de Santiago.
o . . Se constituye hipoteca con garantia general sobre locales de Moneda 947-953-
Inmobiliaria Nialem S.A. Moneda 947-953-957 Banco Bice 01-12-2014 Hipoteca .
957, comuna de Santiago.
ifici Se constituye hipoteca con garantia general sobre locales y oficinas de calle
Inmobiliaria Moneda 818 SpA. Edificio E?anco Banco Internacional 31-01-2017 Hipoteca ve hip g .g ¥
Internacional Moneda 812y 818, comuna de Santiago.
o . . . Se constituye hipoteca con garantia general sobre local 5 de abril 180, comuna
Inmobiliaria Nialem S.A. 5deabril 180 Banco Security 01-08-2019 Hipoteca de Maipti
I ) . Se constituye hipoteca con garantia general sobre local Puente 516, comuna de
Inmobiliaria Nialem S.A. Puente 516 Banco Security 01-08-2019 Hipoteca )
Santiago
| biliaria AriztiaN Se constituye hipoteca con garantia general sobre Stripcenter Tobalaba,
nmobitiaria Ariztia Rueva Stripcenter Tobalaba Banco Security 01-08-2019 Hipoteca y~ ~p g g P
York S.A. comuna de Nufoa.
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Garantia

Inmobiliaria Vespucio Sur |I’ISIINJ"(E? (?hlleno Banco Security 31-03-2021 Hipoteca Se constituye hipoteca con garantia general sobre terreno en Vespucio Sur631,
631 SpA. Britdnico Las Condes
Nialem Rentas | trial B Li tit hipot \if 1y lej Ls
ialem . entas Industriales f:)degas 0s Banco Security 31-03-2021 Hipoteca Sg constituye hipoteca con géran ia general sobre complejo de bodegas en Los
Los Libertadores SpA. Libertadores Libertadores, comuna de Colina
Inmobiliaria Melain Cuatro Stripcenter Colina Banco Santander 07-09-2022 Hipoteca Se con.stltuye hipoteca con garantia general sobre Stripcenter Colina, comuna
SpA. de Colina.
Inmobiliaria Vicufia Stripcenter Melipilla Metlife Seguros de Vida 04-01.2022 Hipoteca Se constituye hipoteca con gar;.an.tla general sobre locales de calle Vicufia
Mackenna 302 SpA. S.A. Mackenna 302, comuna de Melipilla.
Nialem Rentas Comerciales Terreno Calle Banco Santander 04-09-2022 Hipoteca Se constituye hipoteca con garéntla gveneralsobre terreno ubicado en Calle
Uno SpA. Rancagua Rancagua 687, comuna de Providencia.
NRE 1LLC. Plantation Crossing City Natlonal.Bank 29-09-2022 Hipoteca Se cor?stltuye !'npoteca con garantla general sobre stripcenter Plantation
(Estados Unidos) Crossing, Florida, Estados Unidos
Inversiones Alameda SpA. Palacio Aldunate Banco Santander 31-07-2023 Hipoteca i::tcin:gs:tuye hipoteca con garantia general sobre terreno en Ejercito 3-13,
Inmobiliaria Nialem S.A. Paseo Independencia| Metlife Seguros de Vida 06-11-2023 Hipoteca Se constituye hlpote.ca con garantia general sobre local comercial de calle
Rancagua S.A. Paseo Independencia, comuna de Rancagua
i i i i L
Inmobiliaria Nialem S.A. | Agustinas 818-824 Banco Security 30-04-2025 |  Hipoteca | ¢ conStituye hipoteca con garantia general sobre local comercial de calle
Agustinas 818-824, Santiago
tit hipot \if 1y local ial L
Inmobiliaria Melain Dos SpA. Carmenctia 22 Banco Security 30-04-2025 Hipoteca Secons I_ uye hipoteca con garantia general sobre local comercial de calle
Carmencita 22, Las Condes
Inmobiliaria Melain Cuatro Se constituye hipoteca con garantia general sobre Stripcenter ubicado en Av.
" Stripcenter Av. Ossa Banco Security 30-04-2025 Hipoteca y~ —p 8 8 o
SpA. Ossa 1440, Nuhoa
b) Juiciosy arbitrajes

Adicionalmente a los juicios propios del giro de la Sociedad y sus subsidiarias por deudores incobrables, al
30 de junio de 2025 no existen otros juicios que deban provisionarse segun la opinién de la administraciony
de la informacion proporcionada por los asesores legales.

Covenants y compromisos:

AL 30 de junio de 2025 existen covenants de propiedad, los cuales son los siguientes:

c.1) Mutuo hipotecario endosable fines generales entre Principal Cia. de Seguros de Vida Chile S.A. e
Inmobiliaria Nialem S.A.

Clausula Undécima, Trece: reestructuracién o bien cambio de composicion accionaria, societaria y/o en la
administracion, de manera que el control de esta, de conformidad este concepto lo define la ley N°18.045 sobre
Mercado de Valores, varie de cualquier forma. Estado: no hay cambios

Clausula Undécima, Catorce: si la parte deudora, es disuelta, absorbida por otra compaiia, se divide o es
fusionada con otra persona juridica, o realiza cualquier otro tipo de reestructuracién societaria, ya sea legal,
econdmica o financiera, sin autorizacién previay por escrito. Estado: no hay cambios

c.2) Contratos de préstamo entre Banco BICE e Inmobiliaria Nialem S.A., suscritos por escrituras publicas de
fecha 27 de febrero de 2014 y 1 de diciembre de 2014:

Clausula Octava, Uno: realizar o hacer que se realice todo lo necesario para preservary mantener en pleno vigory
efecto su existencia societaria, sin alterar su forma societaria, incluyendo, sin caracter limitativo, por disolucion o
transformacion y sin incurrir en causas legales de disolucion. Estado: no hay cambios

Clausula Décima, Siete: si los miembros de la familia Hites cedieren en todo o en parte sus actuales
participaciones directa o indirectas en el capital social de la deudora, sin el consentimiento previo del banco; esto,
en la medida que tal cesidn afecte de manera relevante y adversa la eficacia y ejecutabilidad de los contratos o de
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los demas documentos que garantizan o que en futuro garantice su cumplimiento, o pueda razonablemente
afectar de manera relevante y adversa segun calificacion razonable hecha por el banco. Estado: no hay cambios.

23. MEDIO AMBIENTE

En relacion con lo establecido en la circular N°1901 de la Superintendencia de Valores y Seguros (actual CMF), la
actividad de la Sociedad y sus subsidiarias no se encuentran dentro de las que pudieren afectar el medio ambiente,
por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados financieros consolidados intermedios, no tiene
comprometidos recursos ni se han efectuado pagos derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u
otros organismos fiscalizadores.

24. HECHOS POSTERIORES
Entre el 1 de julio de 2025 y la fecha de emisidn de los presentes estados financieros consolidados intermedios,

no existen hechos posteriores que pudiesen afectar significativamente la situacion financiera y/o resultados
consolidados intermedios de la sociedad y sus subsidiarias al 30 de junio de 2025.

Estados financieros consolidados intermedios Inmobiliaria Nialem S.A. - Junio 2025
52



		2025-09-02T12:19:11-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




